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CHAMAMENTO PUBLICO - N° 13/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 024447/2026
EDITAL N° 03/2026

Interessados: Secretaria Municipal de Administracao
Modalidade da licitacao: Chamamento
Forma: Eletrénico
Tipo: Nao oneroso
Credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou

Imobiliarias) para oferecer, em condi¢coes
exclusivas e com beneficios minimos
obrigatérios, imoveis residenciais aos
servidores publicos municipais.

Objeto:

Responsavel pela solicitacdo e

~ Secretaria Municipal de Administracao
contratacao:

Decreto Municipal n°® 8378/2024;
Decreto Municipal n°® 8390/2024.

A partir do dia 30/01/2026

Decreto da comisséo de licitagdes:

Data da entrega/envio de proposta e
documentos:

Local para a realizagdo da sesséao: www.bll.org.br

Local onde esta disponivel o edital e | https://transparencia.ubatuba.sp.gov.br/licita
anexos para consulta: cao/modalidades.php

Qualquer pedido de esclarecimentos,
informacgdes, impugnag¢des ao instrumento
convocatorio, recursos e contrarrazbes
podera ser formulada através da plataforma
www.bll.org.br

Legislacao aplicada: Lei n° 14.133/2021 e demais dispositivos
legais aplicaveis a presente licitagao.

Comunicacao entre o 6rgéao licitante e
o publico em geral:

O MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA torna publico, para
conhecimento dos interessados, que esta realizando CHAMAMENTO PUBLICO N°
13/2026, com utilizacdo do procedimento auxiliar CREDENCIAMENTO, com o objetivo
de Credenciar Pessoas Juridicas (Construtoras, Incorporadoras ou Imobiliarias)
para oferecer, em condi¢6es exclusivas e com beneficios minimos obrigatoérios,
imoveis residenciais aos servidores publicos municipais. nos termos e nas
condicdes estabelecidas no presente instrumento convocatorio e seus anexos, que se
subordinam as normas gerais da Lei Federal n°® 14.133/2021.

12. DO OBJETO

11. E objeto do presente Edital o Credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou Imobilidrias) para oferecer, em condigdes exclusivas e
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com beneficios minimos obrigatorios, iméveis residenciais aos servidores publicos
municipais, nos termos e nas condi¢des estabelecidas neste Edital.

1.2. Conforme art. 6° inciso XLIIl, da Lei Federal n° 14.133/2021, define-se
credenciamento como o processo administrativo de chamamento publico em que a
Administracdo Publica convoca interessados em prestar servigos ou fornecer bens para
que, preenchidos os requisitos necessarios, se credenciem no érgéo ou na entidade para
executar o objeto quando convocados;

1.3. O critério de selegcdo € o previsto no art. 79, inciso Il, da Lei Federal n°
14.133/2021, ou seja, com selegdo a critério de terceiros: caso em que a selegao do
contratado esta a cargo do beneficiario direto da prestagao;

1.4. Aforma de execugdo dos servigos, seus quantitativos, prazos etc. estao previstos
no Anexo Il — Termo de Referéncia deste Edital.

Item Especificagao
Credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou Imobiliarias) para
1 oferecer, em condi¢des exclusivas e com
beneficios minimos obrigatérios, imoveis
residenciais aos servidores publicos municipais.

1.5.Nao sera admitida a subcontratagao parcial ou total do objeto contratual

2. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

2.1.Poderao participar do presente processo e serdo credenciadas todas as pessoas
juridicas interessadas que comprovarem atender a todas as condi¢des estabelecidas
neste Edital e seus anexos.

2.2.0s interessados em participar deste Chamamento deverdo credenciar-se,
previamente, perante o sistema eletrbnico, por meio do site obtida no site
www.bll.org.br;

2.3. Os dados informados na Solicitacdo de Credenciamento sao de responsabilidade
dos interessados, que deverao comprova-los através da apresentagdao da documentagao
exigida no ltem 5 deste Edital.

2.4. Nao sera admitida a participacao de interessados que, por quaisquer motivos,
tenham sido declarados inidoneos pela Administracdo Publica Direta ou Indireta, nas
esferas Federal, Estadual ou Municipal, ou punidos com suspensdo pela Prefeitura
Municipal de Ubatuba/SP.

2.5. Os documentos exigidos deverao apresentados em forma de cépias autenticadas
por cartorio competente, ou copias simples, desde que acompanhadas dos respectivos
originais para autenticacdo por membro da Comissdo de Licitagdo, a exceg¢ao dos
documentos gerados automaticamente pelos Sistemas Previdenciario/Fiscal e Outros;

2.6. Com excecdo os documentos que, por sua natureza, ndo possuem prazo de
validade, os demais documentos deverdao sem apresentados dentro da validade neles
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expressa ou com data de expedigdo nao superior a 03 (trés) meses da data da entrega
da Solicitagao de Credenciamento;

2.7. O credenciamento ficara aberto por prazo indeterminado, enquanto houver
interesse da administragcao publica, para que as construtoras possam fazer suas ofertas.
Entretanto o prazo de cada contrato, com as construtoras sera vigente pelo periodo de
24 meses, podendo ser prorrogado.

2.8. O prazo de contrato entre o Municipio e a construtora nao se refere ao prazo de
contrato realizado entre a construtora e o servidor, referente ao pagamento do imével

3. VEDAGOES PARA CREDENCIAMENTO E PARTICIPAGAO NA EXECUGAO DO
CONTRATO

3.1.Sao0 vedacgdes para credenciamento e participar da execugao do contrato, direta ou
indiretamente, nos termos da Lei n°® 14.133/2021:

| - Agente publico de 6rgao ou entidade INTERESSADO ou contratante, devendo ser
observadas as situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou
apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagao que disciplina a matéria
(art. 9°, § 1°);

Il - Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitagdo versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele
relacionados, sendo que se equiparam aos autores do projeto as empresas integrantes
do mesmo grupo econémico (art. 14, | c/c § 3°);

[l - Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente,
gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagao versar sobre
obra, servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios (art. 14, 1l). EqQuiparam-se aos
autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econdmico (art. 14, § 3°);

IV - Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar da licitacdo em decorréncia de sangao que lhe foi imposta (art. 14, Ill);

Obs. 1: Este impedimento também é aplicado ao INTERESSADO que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da
sangao a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica
do INTERESSADO (art. 14, § 3°).

V - Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, IV);

Rua Dona Maria Alves, n® 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: (12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gov.br




PREFEITURA MUKICIPFAL DA ESTANCIA BALNEARIA

54 UBATUBA

VI - Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976 — Dispde sobre as Sociedades por Agdes, concorrendo entre
si (art. 14, V);

VII - Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de trabalho
infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢ées analogas as de escravo ou por
contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislag&o trabalhista (art. 14, VI);

VIII - Em licitagdes e contratagcbes realizadas no ambito de projetos e programas
parcialmente financiados por agéncia oficial de cooperagao estrangeira ou por organismo
financeiro internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo
podera participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por
essas entidades ou que seja declarada inidénea nos termos da Lei n® 14.133/2021 (art.
14, § 5°);

IX - E impedida a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um
consorcio ou de forma isolada (art. 15, IV);

X - Durante a vigéncia do contrato, € vedado ao contratado contratar cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de
dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou de agente publico que desempenhe fungao
na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato (art. 48, p. 0.);

XI - Vedada a subcontratagao de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes
desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fung¢ado na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato,
ou se deles forem cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 122, § 3°).

4. CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LGPD (LEI N°
13709/2018)

4.1. Para finalidade da efetiva participacdo do INTERESSADO no certame, o
MUNICIPIO fard tratamento dos dados pessoais definidos neste edital, dos
representantes legais e outros, e, zelara e responsabilizar-se-a pela protecao de dados
e privacidade.

4.2. O INTERESSADO obriga-se durante a participagao de todas as fases do certame,
a atuar em conformidade com a legislagéo vigente sobre prote¢cado de dados pessoais e
dados pessoais sensiveis, em especial os regulamentos municipais e a Lei n°
13.709/2018 (LGPD), empenhando-se em proceder a todo tratamento de dados pessoais
que venha a mostrar-se necessario, em conformidade com este edital.

4.3. O MUNICIPIO e o INTERESSADO, quando do tratamento de dados pessoais, 0
fara de acordo com as bases legais previstas nas hipoteses dos arts. 7°, 11 e/ou 14 da
Lei n°® 13.709/2018 (LGPD), e para propositos legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular.
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4.4. O INTERESSADO declara que tem ciéncia da existéncia da Lei n° 13.709/2018
(LGPD) e devera garantir, por seu representante legal e/ou pelo seu procurador, a
confidencialidade dos dados pessoais a que tem acesso, devera zelar e responsabilizar-
se pela protecédo dos dados e privacidade, respondendo pelos danos que possa causar
(ANEXO 1V).

4.5. E vedado ao INTERESSADO a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal
repassado em decorréncia do certame, para finalidade distinta da participagcao deste. As
partes deverédo, nos termos deste instrumento, cumprir com suas respectivas obrigacoes
que lhes forem impostas de acordo com regulamentos e leis aplicaveis a prote¢ao de
dados pessoais.

4.6. O INTERESSADO fica obrigada a notificar o MUNICIPIO, em até 24 (vinte e quatro)
horas, a respeito de qualquer incidente de acessos néo autorizados aos dados pessoais,
situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicagao, qualquer
nao cumprimento (ainda que suspeito) das disposi¢cdes legais relativas a protecao de
dados pessoais ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar
as providéncias dispostas no art. 48 da Lei n°® 13.709/2018 (LGPD).

4.7. As partes, em razao das infragdes cometidas as normas previstas, ficam sujeitas
as sangoes administrativas, civeis e criminais aplicaveis, por qualquer acgao ilicita, que
causar danos patrimoniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados
pessoais.

4.8. O INTERESSADO sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e
danos de ordem moral e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de
qualquer multa ou penalidade imposta ao MUNICIPIO e/ou a terceiros, diretamente
resultantes do descumprimento pelo INTERESSADO de qualquer das clausulas
previstas neste edital quanto a protecéo e uso dos dados pessoais.

4.9. As partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigacoes referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na Lei n® 13.709/2018 (LGPD) e nas leis e
regulamentos de prote¢cdo de dados em vigor e também no atendimento de requisi¢cdes
e determinacdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, Tribunal de Contas e Orgaos de
controle administrativo.

4.10.As clausulas de protecdo de dados deste edital, permanecem durante toda
execugao do objeto, sem prejuizo de novas clausulas definidas no instrumento contratual
resultante deste certame, na medida de abrangéncia dentro de seu escopo, e, ainda que
encerrada vigéncia do instrumento contratual, os deveres previstos devem ser
observados pelas partes, por prazo indeterminado, sob pena de responsabilizacio.

4.11.Por ocasidao da assinatura do contrato, o(s) INTERESSADO(S) vencedor(es) do
certame, deverdo seguir um conjunto de premissas, politicas, especificagdes técnicas,
devendo estar alinhadas com a legislacdo vigente e as melhores praticas de mercado,
afim de assegurarem adequado nivel de seguranga em relagdo aos possiveis riscos
gerados pelo tratamento de dados pessoais, na sua estrutura organizacional.

4.12.Por ocasiao da assinatura do contrato, o(s) INTERESSADO(S) vencedora(s) do
certame, informardo ao MUNICIPIO, dos dados de contato do seu respectivo
Encarregado de Dados, conforme exigido nos documentos de habilitagao juridica.
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5. REGRAS GERAIS PARA DOCUMENTAGAO

a) O credenciamento € a condigdo para formulagdo de propostas se praticar todos os
atos neste credenciamento, que se dara pela atribuicdo de chave de identificagao e de
senha, pessoal e intransferivel, para acesso ao sistema eletrénico. Os interessados em
participar deste chamamento devera credenciar-se, previamente, perante o sistema
eletrénico, por meio do site obtida no site www.bll.org.br.

5.1 Por analogia ao art. 12 da Lei n® 14.133/2021:

| - Os documentos serdao produzidos por escrito, com data e local de sua realizacéo e
assinatura dos responsaveis;

Il - O desatendimento de exigéncias meramente formais que ndo comprometam a
afericao da qualificacao do interessado ou a compreensao do conteudo de sua proposta
nao importara seu afastamento do processo ou a invalidagéo do processo;

[l - A prova de autenticidade de cdpia de documento publico ou particular podera ser
feita perante agente da Administracdo Publica Municipal, mediante apresentagao de
original ou de declaragao de autenticidade por advogado, sob sua responsabilidade
pessoal;

IV - O reconhecimento de firma somente sera exigido quando houver duvida de
autenticidade, salvo imposicao legal;

V - Os atos serao preferencialmente digitais, de forma a permitir que sejam produzidos,
comunicados, armazenados e validados por meio eletronico;

VI - E permitida a identificacéo e assinatura digital por pessoa fisica ou juridica em meio
eletrbnico, mediante certificado digital emitido em ambito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil).

6. DOCUMENTO PARA SER CREDENCIADO

6.1. O interessado em ser credenciado devera apresentar a seguinte documentacgao:
a) PESSOA JURIDICA:

| - Declaragdes (ANEXO I, V, VI e VII);

Il - Proposta (ANEXO 1V);

lIl - Declaragdo que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, nos termos do art. 93 da Lei n°
8.213/91 (art. 63, IV da Lei n° 14.133/2021);

IV - COMPROVACAO JURIDICA (art. 66 da Lei n° 14.133/2021):
a) Comprovacao da existéncia juridica da pessoa, como:

) Estatuto ou contrato social;

Il) Ato constitutivo;

1)} Registro comercial,
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IV)  Decreto de autorizagao (quando for o caso).
b) Autorizagao para o exercicio da atividade a ser contratada (quando for o caso).

c) Declaragao de que o interessado tomou conhecimento de todas as informacgdes e
das condic¢des locais para o cumprimento das obriga¢des objeto do chamamento.

V - REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA (art. 68 da Lei n° 14.133/2021):
a)  CNPJ;

b) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, SE HOUVER,
relativo ao domicilio ou sede do interessado, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

c) Regularidade com a Fazenda federal e com a Seguridade Social;

d) Regularidade com a Fazenda estadual do domicilio ou sede do licitante;
e) Regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante;
f) Regularidade com o FGTS;

g) Regularidade com a Justi¢a do Trabalho;

h) Certiddo de Cadastro Nacional de empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS);
i) Certidao Negativa de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, emitida pelo
Conselho Nacional de Justica;

i) Cumprimento do art. 7°, XXXIIl da CF/88: proibi¢gao de trabalho noturno, perigoso
ou insalubre a menores de dezoito e de qualquer trabalho a menores de dezesseis anos,
salvo na condigcao de aprendiz, a partir de quatorze anos.

VI - REGULARIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA (art. 69 da Lei n® 14.133/2021):

a) Balancgo Patrimonial e Demonstragdes Contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios
sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, ou balango de abertura para
empresas constituidas no exercicio financeiro da licitagdo, como substituicdo aos
demonstrativos contabeis;

b) O Balango Patrimonial e as demonstragdes Contabeis, bem como o Balango de
Abertura (para o caso de empresas recém constituidas), deverao estar
devidamente registrados na Junta Comercial ou Cartério de Registro competente
da sede ou domicilio da licitante, assinados por profissional de contabilidade
inscrito no CRC, acompanhados de cépias autenticadas dos Termos de Abertura
e encerramento do Livro Diario do qual foram extraidos (cf. artigo 5°, §2° do
Decreto Lei 486/69);

c) As empresas que utilizam a escrituragdo contabil digital deverao apresentar o
Balango Patrimonial e Demonstrativo de Resultado dos dois ultimos exercicios
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sociais exigiveis, acompanhado dos Termos de Abertura e Encerramento
(relatério gerado pelo SPED), Recibo de Entrega do Livro Digital na Receita
Federal e Termo de Autenticacdo da Junta Comercial da sede ou domicilio da
licitante;

d) Sociedades sujeitas ao regime estabelecido na Lei Complementar n° 123/2006
(Microempresas e das Empresas de Pequeno Porte) ndo estdo dispensadas da
apresentacao de Balango Patrimonial;

e) Certiddo Negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
licitante;

f) Apresentagao de documento que demonstre a boa situagao financeira atualizada,
assinada por profissional regularmente habilitado junto ao Conselho Regional de
Contabilidade, comprovando que a licitante dispde de indice de Endividamento
(IE) menor ou igual a 0,50, indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG)
e Liquidez Corrente (LC) superiores a 01 (um inteiro); em caso da licitante
apresentar os de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez
Corrente (LC) inferiores ou igual 01 (um inteiro), devera apresentar junto com os
documentos de habilitagdo a comprovacédo de patriménio liquido corresponde a
10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo. Os calculos dos indices
deveréo ser efetuados de acordo com a formula seguinte:

LG - Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo——-

Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

SG - Ativo Total

Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

LC - Ativo Circulante

Passivo Circulante

IE - Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

Ativo Total

VIl — QUALIFICACAO TECNICA (art. 67 da Lei n° 14.133/2021):
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a) Apresentagao de no minimo 1 (um) Atestado de Capacidade Técnica em nome
da proponente, emitido por pessoa juridica de direito privado, no qual se ateste que a
empresa executou a qualquer tempo, servicos de complexidade similar ou superior a do
objeto deste edital.

b) Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente expedido pela
Geréncia Nacional de Riscos de Crédito e Operagdes — GERIC, da Caixa Econémica
Federal.

c) Ter certificado PBQP-H — Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade de
Habite, valida;

d) Comprovacao de registro ou inscricao da pessoa juridica na entidade
profissional competente — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)

7. AVALIAGCAO PELA COMISSAO DE CONTRATAGAO

7.1.No prazo maximo de 05 dias uteis, a contar da data do protocolo da documentacgao
pelo interessado, a Comissao de Contratacdo devera lavrar ata quanto ao recebimento,
exame e julgamento da documentagao.

7.2.E responsabilidade da Comiss&do de Contratacdo verificar a existéncia de sancéo
que impeca a participagao no credenciamento ou futura contratagcdo, mediante consulta
aos cadastros mantidos pela Controladoria-Geral da Unido (CGU);

7.3.A consulta sera feita no seguinte link: https://certidoes.cgu.gov.br/;

7.4.A consulta aos cadastros acima referidos sera realizada em nome do fornecedor e
também de seu socio majoritario, por forga do art. 12 da Lei n°® 8.429/1992 (Dispde sobre
as sangoes aplicaveis em virtude da pratica de atos de improbidade administrativa, de
que trata o § 4° do art. 37 da Constituicdo Federal; e da outras providéncias).

7.5. A verificagao visa coibir o disposto no art. 337-M do Cédigo Penal1.

7.6.A Comissao de Contratacdo podera oferecer prazo maximo de 05 dias uteis para o
interessado regularizar documentagdo, ndo sendo permitida a substituicdo ou a
apresentacao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para (art. 64 da Lei n°
14.133/2021):

| - Complementacao de informagbes acerca dos documentos ja apresentados e desde
qgue necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do chamamento;

Il - Atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento
da documentacéo.

7.7.Na analise dos documentos a Comissao de Contratagcdo podera sanar erros ou
falhas que n&o alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante
despacho fundamentado registrado e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins
de aptidéo ao credenciamento (art. 64, § 1° da Lei n® 14.133/2021).

8. CREDENCIAMENTO

8.1. A ata lavrada pela Comissao de Contratacdo sera encaminhada a autoridade
competente a fim de que, prazo maximo de 05 dias uteis a contar da entrega da ata pela
Comisséo, o interessado seja declarado credenciado ou n&o credenciado.
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8.2. O interessado sera formalmente notificado sobre a decisdo da autoridade
competente, sendo a notificagdo substituida no caso de publicagdo de ato legal nos
locais indicados nas disposi¢des finais deste edital.

8.3. A vigéncia do credenciamento se encerrara no mesmo dia da vigéncia deste
edital.

8.4. A autoridade competente podera aplicar, no que couber, o disposto no art. 71 da
Lei n°® 14.133/2021:

a) Determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;
b) Revogar o processo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

c) Proceder a anulagéo do processo, de oficio ou mediante provocacgéao de terceiros,
sempre que presente ilegalidade insanavel;

d) Homologar o processo;

8.5. Ao pronunciar a nulidade, a autoridade indicara expressamente os atos com vicios
insanaveis, tornando sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e dara
ensejo a apuragao de responsabilidade de quem Ihes tenha dado causa (art. 71, § 1° da
Lei n® 14.133/2021).

8.6. O motivo determinante para a revogagao do processo devera ser resultante de
fato superveniente devidamente comprovado (art. 71, § 2° da Lei n°® 14.133/2021).

8.7. Nos casos de anulagao e revogacao, sera assegurada a prévia manifestacao dos
interessados (art. 71, § 3° da Lei n°® 14.133/2021).

8.8. Nao serao credenciados os interessados que apresentarem documentagao que
(art. 59, caput, da Lei n°® 14.133/2021):

a) Contiverem vicios insanaveis;
b) Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no edital;
c) O preco for superior ao estipulado pelo Municipio;

d) Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde
que insanavel.

9. RECURSOS E PEDIDOS DE RECONSIDERAGAO

9.1. Qualquer interessado podera interpor recurso, no prazo de trés dias uteis, nos
casos previstos no art. 165, | da Lei n® 14.133/2021.

9.2. As razdes do recurso deverao ser apresentadas em momento unico, no prazo de
trés dias uteis, contado da data de intimac&o ou da lavratura da ata de julgamento (art.
165, | da Lei n°® 14.133/2021).

9.3. O recurso:

a) Sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida
(art. 165, § 2° [primeira parte] da Lei n® 14.133/2021);
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b) Apresentado o recurso, inicia prazo de 3 (trés) dias uteis para contrarrazdes, a
partir da data de intimagao pessoal ou de divulgacao da interposi¢ao do recurso (art. 165,
§ 4° da Lei n® 14.133/2021);

c) Encerrado o prazo para apresentagao das contrarrazdes, a autoridade que tiver
editado o ato ou proferido a decisdo recorrida analisara o recurso e as contrarrazdes (se
apresentadas) e proferira decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis (art. 165, § 2° da Lei n°
14.133/2021 — primeira parte);

d) Se nao reconsiderar o ato ou a decisdo, encaminhara o recurso com a sua
motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos (art. 165, § 2° da Lei n°
14.133/2021 — segunda parte);

e) O acolhimento do recurso implicara invalidagao apenas de ato insuscetivel de
aproveitamento (art. 165, § 3° da Lei n°® 14.133/2021).

9.4. O acolhimento do recurso importara na invalidacido apenas dos atos que nao
podem ser aproveitados (art. 165, § 3° da Lei n® 14.133/2021).

9.5. Dos atos que nao cabem recurso, cabe pedido de reconsideracéo, no prazo de 3
(trés) dias uteis, contado da data de intimacéao (art. 165, § 1° da Lei n°® 14.133/2021).

9.6. Quando aplicada sangéao prevista no art. 156 da Lei n° 14.133/2021:
a) Cabe recurso:
| - Sangdes previstas nos incisos I, Il e Il do caput do art. 156 da Lei n°® 14.133/2021;

Il - Recurso deve ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
da intimacao;

[l - Dirigido a autoridade que tiver proferido a deciséo recorrida, para apreciagéo e
decisdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis;

IV - Se ndo houver reconsideragao da decisdo, sera encaminhado recurso com sua
motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de
20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

b) Cabe pedido de reconsideracéao (art. 167 da Lei n°® 14.133/2021):

| - Sangao prevista no inciso |V do caput do art. 156 da Lei n° 14.133/2021;

Il - Pedido deve ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da
intimacao;

[Il - Decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos
autos.

9.7. Sobre recursos e pedidos de reconsideracgao:

a) O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da
decisao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente (art. 168,
caput da Lei n® 14.133/2021):
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b) Na elaboracdo de suas decisbes, a autoridade competente sera auxiliada pelo
orgao de assessoramento juridico, que devera dirimir duvidas e subsidia-la com as
informagdes necessarias (art. 168, paragrafo unico da Lei n°® 14.133/2021).

c) Sera assegurado ao INTERESSADO vista dos elementos indispensaveis a defesa
de seus interesses (art. 165, § 5° da Lei n° 14.133/2021).

10. INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O INTERESSADO ou o contratado sera responsabilizado administrativamente
pelas seguintes infracdes, com aplicacao das seguintes sangdes (art. 155 e 156 da Lei
n°® 14.133/2021):

a) Dar causa a inexecucgéao parcial do contrato:

b) Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracio, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Dar causa a inexecugéo total do contrato;
d) Deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

e) Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) Nao celebrar o contrato ou n&o entregar a documentagdo exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) Ensejar o retardamento da execucédo ou da entrega do objeto da licitagcdo sem
motivo justificado;

h) Apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitagdo ou a execucao do contrato;

i) Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
i) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 —
Dispde sobre a responsabilizagcdo administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica
de atos contra a administracao publica, nacional ou estrangeira, e da outras providéncias.

10.2. Seréo aplicadas as seguintes san¢des as penalidades acima indicadas:

Adverténcia I

Multa de 30% do valor do contrato Qualquer Infragcéao (art. 156,

§ 3°)
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Impedimento de licitar e contratar no ambito da | I, lll, IV, V, VI, VI
Administragdo Publica direta e indireta do Municipio de
Ubatuba, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos (art. 156,

§4°)

Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar no | VIII, IX, X, XI, Xl
ambito da Administracdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos (art. 156, § 5°)

10.3. Na aplicagdo das sangdes serao considerados (art. 156, § 1° da Lei n°
14.133/2021):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

e) A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

10.4. Para aplicacdo das sangdes (arts. 156, § 6° 1, 157 e 158 da Lei n°
14.133/2021):

a) Inciso Il do item 1: sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacéo;

| - Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacgao enviada pela autoridade competente.

b) Incisos lll e IV do item 1:

| - Instauracdo de processo de responsabilizagdo, a ser conduzido por comissao
composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos;

Il - O INTERESSADO ou o contratado sera intimada para, no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de intimacao, apresentar defesa escrita e especificar as
provas que pretenda produzir;

[II - Na hipétese de deferimento de pedido de produgao de novas provas ou de juntada
de provas julgadas indispensaveis pela comissédo, o INTERESSADO ou o contratado
podera apresentar alegagdes finais no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data da intimacéo;

IV - Serao indeferidas pela comissao, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas;
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V - A sangao prevista no inciso IV do item 1 sera precedida de analise juridica e sera
de competéncia exclusiva de secretario municipal (art. 156, § 6° | da Lei n°
14.133/2021);

VI - A prescrigdo ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infragcédo pela
Administragdo Publica Municipal, e sera:

i.Interrompida pela instauracao do processo de responsabilizagdo a que se refere este
item;

ii.Suspensa pela celebragcédo de acordo de leniéncia previsto na Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013 — Dispde sobre a responsabilizagdo administrativa e civil de pessoas
juridicas pela pratica de atos contra a administragc&do publica, nacional ou estrangeira,
e da outras providéncias;

iii.Suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusdo da apurag¢ao administrativa.

10.5. Se a multa aplicada e as indenizagcbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragado Publica Municipal ao contratado,
além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, § 8° da Lei n® 14.133/2021).

10.6. A aplicagdo das sang¢des nao exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacgao integral do dano causado a Administracdo Publica Municipal (art. 156, § 9° da
Lei n® 14.133/2021).

10.7. Os atos previstos como infragcbes administrativas na Lei n° 14.133/2021 ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 — Dispde sobre
a responsabilizagado administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra
a administracdo publica, nacional ou estrangeira, e da outras providéncias, serao
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental
e a autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n® 14.133/2021).

10.8. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
na Lei n° 14.133/2021 ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sancgbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragéo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagéo ou controle, de fato ou de direito,
com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n® 14.133/2021).

10.9. A Administragdo Publica Municipal, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de aplicagdo da sancao, informara e mantera atualizados os dados
relativos as sancgodes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133/2021).
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10.10. A forma de cdmputo e as consequéncias da soma de diversas san¢des aplicadas
a uma mesma empresa e derivadas de contratos distintos seguira o disposto no
regulamento municipal (art. 161, paragrafo unico da Lei n® 14.133/2021).

10.11. O atraso injustificado na execug¢ao do contrato sujeitara o contratado a multa de
mora, na forma prevista no inciso Il do item 2 (art. 162 da Lei n°® 14.133/2021).

10.11.1. A aplicagdo de multa de mora nao impedira que a Administragcao a converta em
compensatoéria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagcdo cumulada
de outras sangdes previstas na Lei n° 14.133/2021 (art. 162, paragrafo unico da Lei n°
14.133/2021).

10.12. E admitida a reabilitacdo do INTERESSADO ou contratado perante o Municipio
de Ubatuba, exigidos, cumulativamente (art. 163 da Lei n°® 14.133/2021):

a) Reparagao integral do dano causado a Administragao Publica Municipal,
b) Pagamento da multa;

c) Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso
de impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagao da penalidade, no
caso de declaracao de inidoneidade;

d) Cumprimento das condigdes de reabilitagao definidas no ato punitivo;

e) Analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento
dos requisitos definidos neste item.

10.12.1 A sancao pelas infragbes previstas nos incisos VIl e Xl do item 1 exigira,
como condi¢ao de reabilitacdo do INTERESSADO ou contratado, a implantagdao ou
aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel (art. 163, paragrafo unico
da Lei n°® 14.133/2021).

11. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

11.1 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na
aplicacao da Lei n® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias
uteis antes da data da abertura do certame.

11.2 A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a
data da abertura do certame.

11.3 A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderédo ser realizados por forma
eletrdnica, através da plataforma www.bll.org.br.

11.4 As impugnacgdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos
no certame. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional e
devera ser motivada pelo agente de contratagdo, nos autos do processo de licitagao.
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11.5 Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagao do
certame.

12.DISPOSIGOES FINAIS

12.1 O interessado assume a responsabilidade de acompanhar todos os atos relativos a
este procedimento auxiliar nos locais indicados no item 3 deste tdpico, ficando
responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negocio diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pela Administragao.

12.2 Sobre a contagem dos prazos:
12.2.3 Sempre observara o art. 183 da Lei n® 14.133/2021;

12.2.4 Caso os prazos definidos neste edital ndo estejam expressamente indicados na
proposta, eles serao considerados como aceitos pelos INTERESSADOS para efeitos de
julgamento deste processo licitatorio.

12.3 Para fins de garantir a ampla publicidade, este edital e seus anexos serao
divulgados:

12.3.3 Portal Nacional de Contratacbes Publicas — PNCP, a partir da adocédo pelo
Municipio (art. 176, Ill c/c p. U. da Lei n°® 14.133/2021);

12.3.4 Portal da Transparéncia de Ubatuba: http://transparencia.ubatuba.sp.gov.br;
12.3.5 Plataforma www.bll.com.br

12.3.1. O edital e todos os seus anexos serao divulgados na mesma data de divulgacao
do edital, sem necessidade de registro ou de identificagdo para acesso (art. 25, § 3° da
Lei n® 14.133/2021).

12.4. Os casos omissos serdo dirimidos com estrita observancia a Lei n°® 14.133/2021.

12.5. As questdes decorrentes das previsdes deste edital que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca Anchieta, SC,
com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.6. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

a) ANEXO | — Estudo Técnico Preliminar;

12.3.6 ANEXO Il — Termo de Referéncia;

12.3.7 ANEXO Il — Declaragéo de que ndo emprega menor de 18 anos;

12.3.8 ANEXO IV — Proposta Comercial;

12.3.9 ANEXO V — Declaragao de Pleno Cumprimento dos Requisitos de Habilitagdo;
12.3.10 ANEXOQ VI - Declaragéo de Inexisténcia de Fatos Impeditivos;

12.3.11 ANEXO VIl - Declaracéao de idoneidade;
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12.3.12 ANEXO VIl — Minuta do Contrato;
12.3.13 ANEXO IX — Termo de Ciéncia;

Ubatuba, 29 de janeiro de 2026

MICHEL DOS SANTOS MEIRELLES

SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

MICHELLE DA SILVA SANTOS

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO EM SUBSTITUIGAO DE FERIAS
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ANEXO |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR ELABORADO PELA SECRETARIA

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. Contexto e Identificacdo do Problema

A Administragdo Municipal identificou, por meio de (pesquisas internas), uma caréncia
significativa de acesso a moradia prépria de qualidade e com condig¢des financeiras adequadas
para uma parcela consideravel dos seus Servidores Publicos.

O alto custo dos imdveis no mercado local e as dificuldades impostas pelos processos de
financiamento habitacional, ou seja, pela falta de condi¢des de crédito, custos elevados de
mercado ou falta de op¢des adequadas ao seu poder aquisitivo tém limitado a capacidade dos
servidores em realizar o sonho da casa prépria. Esta situacdo gera um impacto direto na
gualidade de vida, no bem-estar e, consequentemente, na motivacao e produtividade do quadro
funcional.

Justificativa de Interesse Publico

O interesse publico na presente contratacao reside no reconhecimento de que o investimento
no bem-estar do Servidor Publico é fundamental para a manutencdo da exceléncia e da
estabilidade dos servicos prestados a populacao.

A concessao de beneficios ou condicGes facilitadas para a aquisicdo de imével residencial visa:

¢ Melhorar a Qualidade de Vida: Promover o acesso a moradia, um direito fundamental,
reduzindo o estresse financeiro e melhorando a seguranca e o conforto familiar dos
colaboradores municipais.

e Aumentar a Atratividade e Retengao de Talentos: Tornar a carreira publica municipal mais
atrativa, incentivando a permanéncia de servidores qualificados e reduzindo a
rotatividade do quadro de pessoal.

e Promover o Desenvolvimento Local (Indireto): Estimular a atividade da Construcdo Civil
no municipio por meio da demanda gerada pelos servidores, sem dispéndio direto de
recursos publicos na obra.

Necessidade da Solugdo

Diante deste cendrio, e considerando a impossibilidade orcamentdria de a Administracao
Municipal investir diretamente na construcdo e subsidio de moradias, torna-se necessario buscar
um mecanismo de parceria com o setor privado.

O Chamamento Publico para Credenciamento de Empresas no Ramo da Construcdo Civil é a
solugdo para:

1. Viabilizar Beneficios: Criar um canal formal para que o mercado imobilidrio ofereca
condicdes exclusivas, descontos ou facilidades de pagamento que ndo estariam
disponiveis no mercado aberto, atuando o Municipio como um catalisador de
oportunidades.
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2. Garantir a Diversidade da Oferta: Permitir que multiplas construtoras se credenciem,
assegurando que o servidor tenha acesso a uma variedade de opc¢des de imédveis
(localizagao, tipologia e faixas de pre¢o) que melhor se ajustem as suas necessidades e
capacidade financeira.

Portanto, a contratagao visa solucionar a dificuldade de acesso a moradia prépria dos servidores,
alinhando o interesse social do Municipio com a capacidade de entrega do mercado privado.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO

A presente contrata¢do, que consiste em um Chamamento Publico para Credenciamento de
empresas de Construcdo Civil com vistas a concessdo de beneficios a servidores municipais,
embora ndo oneroso esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) vigente 2026.

Justificativa para a Auséncia no PCA: O objeto possui natureza de Parceria/Credenciamento, em
gue a Administracdo Publica atua como intermediadora e promotora do beneficio, sem assuncado
de despesa orcamentaria direta relacionada a aquisicdo ou construcao de imdveis. A necessidade
do Chamamento Publico foi identificada de forma superveniente ao fechamento do PCA, a partir
de estudos técnicos e demandas de pessoal que apontaram a urgéncia em mitigar as dificuldades
de acesso a moradia pelos servidores, como detalhado no Item 1 (Descricdo da Necessidade).

Previsdo Or¢amentaria

Embora o Credenciamento ndo envolva a despesa principal de aquisicdo dos imdveis, existem
custos administrativos e operacionais inerentes a conducdo do processo (ex: publicacao, gestao,
divulgacao).

A despesa relativa aos custos administrativos e de gerenciamento do Chamamento Publico e
Credenciamento possui previsdo orcamentaria para o presente exercicio, alocada na Secretaria
Municipal de Administragdo.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Os requisitos da contratacao delimitam o que é indispensavel para que o Chamamento Publico e
Credenciamento atinja o objetivo de conceder beneficios habitacionais aos servidores
municipais. Eles se dividem em trés grandes categorias: requisitos da empresa, requisitos do
beneficio e requisitos dos imdveis.

Requisitos de Habilitacdo das Empresas Credenciadas
Para garantir a seguranca e a qualidade para o servidor publico, as empresas interessadas
deverdo cumprir requisitos minimos de habilitacdo e qualificacdo, tais como:
o Habilitacdo Juridica e Regularidade: Comprovacdo de registro no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ) e de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria (Federais,
Estaduais e Municipais).
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Certiddo de Cadastro Nacional de empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS);

Certidao Negativa de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, emitida pelo
Conselho Nacional de Justica;

Qualificagdo Técnica: Apresentacdo de Atestados de Capacidade Técnica que
demonstrem experiéncia prévia e exitosa no ramo de construgao civil e incorporagao
imobiliaria (comprovando entrega de empreendimentos residenciais de porte compativel
com o objeto).

Saude Financeira: Comprovacao de boa situacdo financeira da empresa para assumir os
riscos do empreendimento (indices de liquidez, patriménio liquido ou outros indicadores
econbmicos definidos no Edital).

Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente expedido pela Geréncia
Nacional de Riscos de Crédito e Operacdes — GERIC, da Caixa Econémica Federal.

Ter certificado PBQP-H — Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade de Habite,
valida;

Comprovacao de ter aptiddo e experiéncia para desempenho de atividade de construgao
de unidades residenciais.

Comprovacao de registro ou inscricdo da pessoa juridica na entidade profissional
competente — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)

Requisitos Minimos da Oferta e dos Imdveis

As propostas de empreendimentos a serem credenciados e os beneficios concedidos deverao

observar:

Faixa de Preco: As unidades habitacionais ofertadas deverdo estar, prioritariamente,
enquadradas nas faixas de preco compativeis com a capacidade de financiamento dos
servidores municipais de renda média e baixa (faixas salariais [ESPECIFICAR FAIXAS] ou
dentro dos limites de programas habitacionais federais/estaduais, se aplicavel).
Padrao Construtivo: Os imoveis devem atender as normas técnicas vigentes (ABNT),
incluindo requisitos de seguranca, salubridade, acessibilidade e sustentabilidade
Beneficio Minimo: A Construtora Credenciada devera formalizar a concessdao de um
beneficio minimo aos servidores, que pode ser:

o Desconto Percentual sobre o valor de tabela.

o CondicGes Facilitadas de entrada ou sinal.

o Subsidio de Custos Acessoérios (como ITBI ou Taxas de Registro).

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

Quantificacdo da Demanda Potencial (Servidores)

A estimativa de quantidades ndo se refere ao nimero de itens a serem adquiridos pelo Municipio,

mas sim ao dimensionamento da demanda de mercado a ser atendida pelo setor privado

credenciado.
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A metodologia para estimar a demanda potencial dos servidores interessados em adquirir imovel
residencial foi baseada em:

Indicador de Quantidade L. ,
) Memodria de Calculo e Fontes
Demanda Estimada
Total de
. Fonte: Departamento de Recursos Humanos — DRH, data:
Servidores 2.577
02/12/2025
(Quadro Geral)
Demanda Conclus3o: E esperado que a demanda total de servidores
Potencial 468 gue efetivamente poderdo se beneficiar e adquirir iméveis
Estimada alcance, no minimo, 468 unidades durante a vigéncia do
(Unidades) Credenciamento.

Esta estimativa de demanda serve como um parametro de atratividade para as empresas da
Construcdo Civil e delimita o volume potencial de negdcios que sera objeto da parceria.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
O Levantamento de Mercado tem por objetivo analisar as alternativas disponiveis para atender
a necessidade de acesso a moradia pelos servidores. Foram analisadas trés alternativas principais
para o atendimento da demanda habitacional dos servidores:
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Alternativa 1:
Licitacdo de Obra
(Regime de
Empreitada)

Vantagens

Desvantagens

contrata uma

Unica empresa
para construir um
conjunto
habitacional
especifico,
arcando com os
custos diretos da
obrae,
posteriormente,
subsidiando a
venda aos
servidores.

Controle total sobre o
projeto, padrdes e
prazos de entrega.

Alto custo de investimento
direto para o Municipio;
concentra risco em um
Unico contrato; Burocracia
e longo prazo de execucdo;
limita a escolha do servidor
(apenas um tipo e
localizagdo de imével).

Alternativa 2:
Subsidio Direto ao
Servidor (Beneficio
em Dinheiro)

O Municipio
concede auxilio
financeiro direto
ou voucher ao
servidor para uso
na compra de
imovel no
mercado aberto.

Agilidade na concessao
do beneficio; Total
liberdade de escolha
do servidor.

Alto impacto orgamentario
(recursos a fundo perdido);
Desvio da fun¢do da
Administracdo (gestao de
beneficios habitacionais
individuais); Nao garante
melhores condi¢des de
preco (apenas
complementa a renda).

Alternativa 3:
Chamamento
Publico para
Credenciamento
(Solucdo Escolhida)

O Municipio
estabelece
critérios e
requisitos de
beneficio, e todas
as empresas que
0S cumprirem sao
credenciadas para
oferecer seus
empreendimentos
diretamente aos
servidores, sem
custo direto para o
Municipio.

Custo administrativo
baixo/zero (o beneficio
é custeado pela
parceria/mercado);
Maxima
competitividade (todas
as interessadas podem
participar); Diversidade
de opc¢bes de imbveis
(localizagao, tipologia);
Risco da obra e do
negdcio transferido
integralmente ao
mercado privado.

Exige monitoramento
constante dos beneficios
oferecidos; Dependente do
interesse do mercado em
aderir aos critérios de
beneficio estabelecidos.

Justificativa da Escolha da Solugdo

A Alternativa 3 — Credenciamento é a solucdao que melhor atende ao interesse publico com a

maior eficiéncia, configurando-se como a Unica op¢do vidvel para o presente objeto.
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A escolha é justificada pelos seguintes fatores:

e Vantagem Econdmica: O Credenciamento permite a consecucdo do objetivo social
(acesso a moradia) sem gerar despesa or¢gamentdria para a aquisicao de bens (imdveis),
limitando-se aos custos administrativos do processo. Os beneficios concedidos sdo
resultado da economia de escala ou da estratégia comercial da empresa credenciada.

e Principio da Isonomia e da Livre Concorréncia: O Credenciamento é a modalidade mais
transparente, pois garante que todas as empresas do ramo de Construcdo Civil que
cumprirem os requisitos minimos (técnicos, fiscais e de beneficio) possam ser
credenciadas, promovendo a competi¢cdo sauddvel e a ampliagdo da oferta.

¢ Liberdade de Escolha do Servidor: Ao permitir a adesao de multiplos parceiros, o modelo
garante que o servidor publico — o beneficidrio final — possa escolher o imével dentre
os ofertados que melhor se ajuste as suas necessidades familiares e capacidade de
pagamento (localizagdo, tamanho, preco), principio inviabilizado pela Licitacdo de Obra
(Alternativa 1).

6. ESTIMATIVA DE VALORES

Em um processo de Credenciamento de Chamamento Publico para concessdo de beneficios, a
Estimativa de Valor possui uma natureza atipica, pois o Municipio ndo realiza uma aquisicao
direta, mas sim estabelece uma parceria sem 6nus financeiro pela entrega do produto (imdvel).
Dessa forma, a estimativa deve focar na auséncia de custos diretos para a Administracao e na
guantificacdo dos custos administrativos minimos.

Custo Direto da Contratagdo (Valor do Objeto Principal)

O valor principal do objeto da contratacdo (aquisicdo dos imdveis residenciais) sera Zero para a

Administragao Publica Municipal.

e Justificativa: A modalidade de Credenciamento (Chamamento Publico) para a concessao

de beneficios opera sob o regime de parceria sem transferéncia de recursos entre o
Municipio e a empresa credenciada. A transacdo comercial e financeira referente a
aquisicdo do imdvel é realizada diretamente entre o Servidor Publico e a Empresa
Credenciada.

Deste modo, ndo hd necessidade de pesquisa de precos de mercado para o valor dos imdveis,
uma vez que o Credenciamento sera balizado pelo principio do preco de mercado (a ser
verificado pelas empresas credenciadas) e pela exigéncia de um Beneficio Minimo Obrigatério a
ser concedido ao servidor (desconto, taxa, etc.), conforme estabelecido no Item 2 (Requisitos da
Contratacdo).

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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A solugdo proposta se materializa por meio do Chamamento Publico para Credenciamento de
Pessoas Juridicas (Construtoras, Incorporadoras ou Imobilidrias) para oferecer, em condigdes
exclusivas e com beneficios minimos obrigatérios, imdveis residenciais aos servidores publicos
municipais.

Macrofluxo da Solugao
O processo sera dividido em trés fases principais:
Fase 1: Credenciamento e Habilitacao (Poder Publico)

1. Publicagao do Edital: O Municipio publica o Edital de Credenciamento, estabelecendo os
requisitos de habilitacdo (técnica, fiscal e juridica) e o Beneficio Minimo Obrigatério a ser
concedido aos servidores (ex: desconto de X%, taxa de juros diferenciada, pacote de
acabamento gratuito, etc.).

2. Adesdo Continua: As empresas interessadas apresentam sua documentagdo e proposta
de beneficios. O Credenciamento é um processo de adesdo continua, permanecendo
aberto durante o prazo de vigéncia do Edital, permitindo a entrada de novos parceiros a
gualguer momento.

3. Habilitacdo e Credenciamento: O Municipio analisa a documentacdo e, se aprovada,
formaliza o credenciamento da empresa. A empresa passa a integrar a lista oficial de
parceiros do programa.

Fase 2: Divulgacao e Escolha (Servidor)

1. Divulgacdo da Lista de Credenciados: O Municipio divulga amplamente a lista das
empresas credenciadas e os respectivos empreendimentos/beneficios que cada uma se
comprometeu a oferecer.

2. Demonstracdo e Escolha: O servidor publico, munido de sua identificagdao funcional,
contata diretamente a empresa credenciada de sua preferéncia.

3. Verificacdo da Condicdo: A empresa verifica a condicdo de servidor do interessado
(conforme regras do Edital) e formaliza a proposta de venda, aplicando o Beneficio
Minimo Obrigatério.

Fase 3: Formalizacdo e Acompanhamento (Servidor e Credenciado)

1. Formalizacdo da Compra e Venda: O servidor e a empresa credenciada formalizam o
contrato de compra e venda do imdvel. Esta transacdo é regida pelo direito privado, sem
intervencdo do Municipio na negociagao financeira individual.

2. Monitoramento (Poder Publico): O Municipio realiza o acompanhamento e a fiscalizacao
da parceria, verificando se as empresas credenciadas estdo cumprindo o prometido no
Edital (i.e., concedendo o Beneficio Minimo Obrigatério e mantendo a regularidade fiscal
e técnica).

Resultado Esperado
O resultado da solugdo sera a criacdao de um ecossistema de parceria continua que:
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¢ Aumenta a Oferta: Expande o leque de opc¢bes imobilidrias disponiveis para o servidor.
e Gera Desconto: Garante que o servidor acesse condi¢des de preco ou beneficio que nao
seriam obtidas no mercado aberto individualmente.
e Zero Custo de Aquisi¢ao: O Municipio ndo arca com o custo direto da aquisicdao dos
imoveis.
Conclui-se que o Credenciamento é o mecanismo que, por sua natureza juridica e operacional,
permite ao Municipio cumprir seu objetivo social (acesso a moradia) de forma répida,
transparente e economicamente eficiente.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Considerando a natureza do objeto — Chamamento Publico para Credenciamento de empresas
de Construcdo Civil — a questdo do parcelamento deve ser analisada sob a ética da divisdo da
oferta de beneficios.

O parcelamento da contratacdo (ou, neste caso, a divisdo da oferta de beneficios) é a Unica opcdo
vidvel e a mais vantajosa para a Administracdo Municipal. A solucdo adotada, o Credenciamento
(Chamamento Publico de Multiplos Parceiros), ¢ um modelo que, por sua natureza, representa o
parcelamento (ou desmembramento) mais eficiente e legal da contratacdo, pois permite a
adesdo continua de multiplos prestadores.

A Divisdo/Parcelamento, neste contexto, € OBRIGATORIA e VANTAGOSA porque:

1. Maxima Competitividade: Garante o acesso de todas as construtoras interessadas que
atendam aos requisitos minimos, desde as grandes incorporadoras até as construtoras
regionais de menor porte, aumentando a concorréncia e o potencial de beneficios.

2. Variedade da Oferta: O Credenciamento permite a agregacdao de diferentes
empreendimentos (casas, apartamentos, diferentes bairros, diferentes faixas de preco),
atendendo a diversidade da demanda do quadro funcional municipal (conforme analise
do Item 3).

3. Flexibilidade e Continuidade: A Administra¢cdo nao se vincula a capacidade de entrega de
um unico player, garantindo que, mesmo que uma empresa desista ou seja
descredenciada, o programa de beneficios continue ativo por meio dos demais parceiros
credenciados.

Portanto, a solucdo escolhida se alinha perfeitamente com o espirito da Nova Lei de Licitacdes,
garantindo a maxima divisdo da oferta e a pluralidade de escolha, em beneficio direto do Servidor
Publico.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

O item "Resultados Pretendidos" deve detalhar os beneficios diretos e indiretos que a
Administracdo Publica espera alcancar com a efetivagdo do Credenciamento, sempre
correlacionando-os a solucdo do problema identificado no Item 1 (Necessidade).
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Resultados Diretos e Mensuraveis

Os resultados diretos sdao aqueles relacionados ao sucesso operacional do Credenciamento e ao
impacto imediato no quadro funcional:

e Acesso a Moradia com Condi¢des Diferenciadas: Garantir que o servidor publico
municipal tenha acesso efetivo a aquisicdo de imdvel residencial com a aplicacdo do
Beneficio Minimo Obrigatdrio (desconto, facilidade de pagamento, subsidio de custos
acessorios, etc.), que ndo estaria disponivel no mercado aberto.

o Meétrica de Sucesso: Numero de contratos de compra e venda efetivamente
celebrados entre servidores e empresas credenciadas (monitoramento continuo).

e Ampliagdao da Oferta no Mercado: Promover o credenciamento de, no minimo, 3 (trés)
empresas do ramo da Construcdo Civil, conforme meta estabelecida no Item 3,
assegurando uma diversidade de empreendimentos (localizagdo, tipologia e preco).

o Meétrica de Sucesso: Quantidade de empresas credenciadas e variedade de
empreendimentos/unidades habitacionais listadas e divulgadas no portal oficial.

e Zero Despesa Direta com o Imdvel: Alcancar o objetivo social de moradia sem onerar o
orcamento municipal com a aquisicao ou construcdo direta dos imdveis.

o Meétrica de Sucesso: Custo Direto da Contratacdo (Imdvel) igual a RS 0,00.
Resultados Indiretos e de Impacto na Gestao
Os resultados indiretos focam nos beneficios estratégicos e de longo prazo para a gestdo de
pessoas e para o interesse publico:

¢ Melhoria da Qualidade de Vida do Servidor: Contribuir para o bem-estar e a seguranca
financeira do servidor, mitigando as dificuldades de acesso a moradia.

o Impacto: Redugao do estresse e aumento da satisfagao do quadro funcional.

e Aumento da Atratividade e Retencdo de Talentos: Posicionar o Municipio como um
empregador que oferece beneficios relevantes, mesmo sem custos diretos, o que
contribui para a atracdo e retencdo de profissionais qualificados.

o Impacto: Potencial reducdo da taxa de rotatividade (turnover) no servico publico.

e Fomento Economico Local (Indireto): Mobilizar o setor da Construcgao Civil local, gerando
emprego e renda no Municipio por meio da demanda de compra de imdveis gerada pelos
servidores.

Em suma, o Credenciamento visa atingir o objetivo social de moradia, maximizando a variedade
de oferta e a satisfacdo do servidor, com custos minimos de gestdo para a Administracdo Publica,
garantindo um resultado de alta relevancia estratégica e social.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO

Este item detalha as agBes internas e externas que a Administracdo Municipal deverd executar
para garantir a legalidade, a viabilidade técnica e a seguranca juridica do processo de
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Chamamento Publico e Credenciamento, antes da publicacdo do Edital e da formalizacdo dos
Termos de Credenciamento.

Estudo com os servidores, buscando dados quanto a preferéncia para futura elaboragao dos
projetos e intengdo de adesao dos mesmos, pesquisa ja realizada com retorno entorno de 200
servidores.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este item tem como finalidade identificar se a execugao do objeto principal — Chamamento

Por parte da contratante, Prefeitura, ndo terd a necessidade de contratagdes correlatas e/ou
interdependentes, tendo em vista que as contratagdes para gerenciamento e construgdo serao
realizadas pela construtora.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

O objeto direto da presente contratacdo é o Chamamento Publico para Credenciamento, um
processo de natureza estritamente administrativa e juridica. Portanto, a contratacdo em si nao
gera impacto ambiental direto (polui¢do, consumo de recursos, descarte de residuos).

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) analisou a necessidade da Administracdo Publica
Municipal em apoiar seus servidores no acesso a moradia prépria, diante das dificuldades de
crédito e dos altos custos de mercado.

Com base nas andlises de mercado, econOmicas, técnicas e ambientais detalhadas nos itens
anteriores, conclui-se que a contratacao por meio do Chamamento Publico para Credenciamento
de Empresas no Ramo da Construgao Civil é a solucao:

1. Tecnicamente Adequada: O modelo de Credenciamento permite a participacdo de
multiplos parceiros, garantindo a diversidade de ofertas de imdveis (localizacdo e tipologia)
para atender a demanda heterogénea do quadro funcional.

2. Economicamente Viavel: O custo direto da aquisicdo dos imdveis para o Municipio
¢é nulo (RS 0,00). A despesa municipal limita-se aos custos administrativos e operacionais
do Chamamento, os quais estdo previstos na dotacdao orcamentaria da Secretaria de
Administracdo.

3. Legalmente Adequada: O Credenciamento cumpre o principio da isonomia e da
competitividade, pois permite a adesao continua de todos os interessados que preencham
os requisitos minimos, configurando-se, neste caso, como o modelo de contratacdao mais
eficiente e menos restritivo.
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4. Socialmente Relevante: Atende a um objetivo social de alta prioridade (moradia),
fomentando o bem-estar do servidor e indiretamente estimulando o mercado da
construcao civil local.

Posicionamento Final

Diante do exposto, a equipe de planejamento e a unidade requisitante se posicionam
favoravelmente a continuidade do processo de contratacdo. A solugdo é considerada VIAVEL e
ADEQUADA para atender a necessidade publica identificada.

Recomenda-se o prosseguimento com a elabora¢ao do Termo de Referéncia (TR), que devera
detalhar as condi¢bes de habilitacdo, o Beneficio Minimo Obrigatdrio a ser concedido pelas
credenciadas, e os mecanismos de fiscalizacdo e monitoramento da parceria, conforme as
diretrizes da Lei n? 14.133/2021.
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~ ANEXOII
TERMO DE REFERENCIA ELABORADO PELA SECRETARIA

1. DO OBJETO

1. Objeto

Este Termo de Referéncia tem como objeto o credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou Imobiliarias) para oferecer, em condig6es exclusivas e com
beneficios minimos obrigatdrios, imdveis residenciais aos servidores publicos municipais.

As Pessoas Juridicas credenciadas se obrigam a oferecer, aos servidores municipais interessados,
condicées comerciais exclusivas e mais vantajosas do que as praticadas no mercado geral,
incluindo a concessao de beneficios minimos obrigatorios a serem definidos neste Termo.

A Administracdo Municipal ndo participa das negociagdes financeiras, ndo assume qualquer 6nus
ou responsabilidade contratual pelas transag¢des realizadas, atuando apenas como facilitadora e
fiscalizadora do cumprimento das condigdes exclusivas ofertadas.

1.1. Natureza do Objeto:

Trata-se de uma contratacdo de servico comum, de natureza ndo continua, cujo padrao de
desempenho e qualidade pode ser objetivamente definido pelas especificagcdes técnicas usuais
no mercado, nos termos do art. 62, inciso Xlll, da Lei Federal n? 14.133/2021, com caracteristicas
e especificagdes usuais de mercado.

1.2. Quantitativo:

O quantitativo ndo se refere ao nimero de itens a serem adquiridos pelo Municipio, mas sim ao
dimensionamento da demanda de mercado a ser atendida pelo setor privado credenciado.
Quantitativo esse que foi baseado em pesquisa realizada de forma interna, resultando no total
de 438 interessados.

1.3. Prazo do Contrato

O credenciamento ficara aberto por prazo indeterminado, enquanto houver interesse da
administracdo publica, para que as construtoras possam fazer suas ofertas. Entretanto o prazo de
cada contrato, com as construtoras sera vigente pelo periodo de 24 meses, podendo ser
prorrogado.

O prazo de contrato entre o Municipio e a construtora ndo se refere ao prazo de contrato realizado
entre a construtora e o servidor, referente ao pagamento do imével.
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2. Fundamentacgdo

2. Descricao da Necessidade e Justificativa

A presente contratacdo por credenciamento justifica-se pela necessidade da Administracao
Municipal em implementar a¢des de carater social e de valorizacdo do seu quadro de servidores,
buscando facilitar o acesso a moradia propria em condi¢cbes especiais de mercado.

O alto custo dos iméveis no mercado local e as dificuldades impostas pelos processos de
financiamento habitacional, ou seja, pela falta de condi¢des de crédito, custos elevados de
mercado ou falta de opcdes adequadas ao seu poder aquisitivo tém limitado a capacidade dos
servidores em realizar o sonho da casa prépria. Esta situacdo gera um impacto direto na
gualidade de vida, no bem-estar e, consequentemente, na motivacao e produtividade do quadro
funcional.

2.1. Interesse Publico e Social

O quadro de servidores publicos municipais constitui um grupo significativo de profissionais que,
pelo vinculo permanente com a Administracdo, representam um publico consumidor estavel e
de interesse para o mercado imobilidrio. Garantir que o servidor tenha moradia prdpria, garante
também um servidor mais motivado, produtivo e com qualidade de vida no préprio municipio, o
gue evita por exemplo que o mesmo venha futuramente pedir afastamento ou exoneragao do
préprio cargo, o que acarretaria em um desfalque no quadro de servidores.

2.2. Vantajosidade para a Administracao e o Servidor
0O modelo de credenciamento, neste caso, demonstra-se a solu¢do mais vantajosa, pois:

e Nao onera o erdrio publico: O Municipio ndo realiza despesa, ndo efetua repasses de
recursos, e nao assume qualquer risco financeiro ou contratual inerente as transagdes
imobiliarias.

e Aumenta a competitividade e a oferta: O credenciamento é um procedimento aberto e
continuo, permitindo que a maior quantidade possivel de construtoras, incorporadoras e
imobilidrias idoneas participe, elevando a diversidade de op¢des e a concorréncia pelos
melhores beneficios para o servidor.

e Garante a selecio do melhor pre¢o pelo usudrio: A selecdo final do imdvel e do
credenciado se dara pelo préprio servidor (o terceiro), que escolherd a oferta que melhor
se adequa as suas necessidades financeiras e preferéncias, garantindo a vantajosidade
individual conforme o Art. 79, Il, da Lei n? 14.133/2021.

Portanto, o credenciamento visa promover o bem-estar e a qualidade de vida do servidor,
cumprindo o interesse social da Administracdo em fomentar o acesso a moradia, sem
comprometer recursos orgamentarios.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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O modelo adotado é o de Credenciamento por Sele¢do a Critério de Terceiros, conforme o Art.
79, inciso Il, da Lei n? 14.133/2021.

Adesao Continua: O processo de credenciamento sera de fluxo continuo e permanente.
As Pessoas Juridicas interessadas (Construtoras, Incorporadoras ou Imobilidrias) deverao
apresentar a documentagdo de habilitagao e o Termo de Adesao e Condicoes Comerciais
Exclusivas (Anexo ) na sede da Administracdo, ou via plataforma digital a ser indicada.
Analise e Publicidade: Apds a andlise e aprovacao da documentacao pelo Agente de
Contratacdo/Comissdo, a Pessoa Juridica sera declarada Credenciada e seu nome e as
condi¢cdes comerciais ofertadas serdo imediatamente divulgados no sitio oficial do
Municipio e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

Vigéncia: O credenciamento vigorara por prazo indeterminado, enquanto o credenciado
mantiver as condi¢des de habilitacdo e de oferta.

3.2. Mecanica da Oferta e Selegdo pelo Servidor

O credenciamento sera operacionalizado da seguinte forma:

1.

Oferta Exclusiva: Cada Pessoa Juridica credenciada devera fornecer e manter atualizada
junto a Administracdo a Tabela de Beneficios e Condig6es Exclusivas para os servidores
municipais, garantindo o desconto minimo obrigatdrio e demais facilidades estabelecidas
neste TR.

Identificagdo do Servidor: O servidor interessado em adquirir um imével deverd
comprovar seu vinculo com o Municipio (por meio de contracheque recente, carteira
funcional ou declaracdo emitida pela drea de Recursos Humanos).

Selegdo Individual: O servidor terd a livre escolha sobre qual credenciada, qual imével e
gual condicdo de pagamento melhor o atender.

A escolha e a negociagdo sdo feitas diretamente entre o servidor e o credenciado, sem
qualquer interferéncia ou intermediacao financeira do Municipio.

Contrato Particular: A formalizagdo da compra e venda se dara mediante contrato
particular celebrado exclusivamente entre o credenciado e o servidor, sendo o Municipio
estranho a essa relagdo juridica.

3.3. Transparéncia e Fiscalizagdao

O Municipio mantera a lista de credenciados e as respectivas Tabela de Beneficios e
Descontos publicamente acessiveis.

O Credenciado dever3, periodicamente ou sempre que solicitado, apresentar relatério a
Administracdo Municipal indicando o numero de transacoes efetuadas via convénio e as
condi¢des aplicadas, para fins de fiscalizagdo do cumprimento das condi¢cdes exclusivas e
da vantajosidade ofertada.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Condigoes de Oferta Minimas Obrigatodrias
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As Pessoas Juridicas credenciadas deverao formalizar, o compromisso irrevogavel de oferecer as

seguintes condicOes exclusivas aos servidores publicos municipais, que deverdo ser superiores

ou mais vantajosas do que as praticadas para o publico em geral:

1.

Desconto Minimo: Concessao de um percentual de desconto minimo nao cumulativo de
5% sobre o valor de tabela dos imdveis residenciais oferecidos.
Transparéncia e Paridade de Condi¢Ges: Apresentacdo de uma Tabela de Pregos e
Condi¢6es Comerciais Exclusivas ao convénio, que devera ser mantida atualizada e com
valores nunca superiores aos praticados no mercado geral, devendo a comprovacao ser
apresentada sempre que solicitada pelo Fiscal do Contrato.
Facilidades de Pagamento: Oferta de condigdes de pagamento de entrada e/ou saldo
devedor mais flexiveis que as praticadas no mercado, incluindo, mas ndo se limitando a:
o Maior prazo para pagamento da entrada.
o Reducdo ou isencdo de taxas administrativas ou de intermediacdo imobilidria
(corretagem).
Prioridade e Qualidade de Atendimento: Manuten¢dao de canais de atendimento e
equipe especializada e prioritaria para o atendimento dos servidores municipais,
garantindo a celeridade e a qualidade das informacodes.
Faixa de Pre¢o: As unidades habitacionais ofertadas deverdo estar, prioritariamente,
enquadradas nas faixas de preco compativeis com a capacidade de financiamento dos
servidores municipais de renda média e baixa.
Padrao Construtivo: Os imdveis devem atender as normas técnicas vigentes (ABNT),
incluindo requisitos de seguranca, salubridade, acessibilidade e sustentabilidade

4.2. Especificagcdes do Objeto e Responsabilidade Técnica

1.

Imdveis Elegiveis: Os imdveis oferecidos deverdo ser destinados a moradia residencial,
devidamente registrados e livres de quaisquer 6nus, garantindo-se que o credenciado
possui a legitimidade legal para comercializa-los (Construtora, Incorporadora ou
Corretora habilitada).

Responsabilidade Civil e Legal: O Credenciado sera integralmente responsavel por toda
a execucdo e vicios da obra, garantia legal do imdvel e cumprimento das normas do
Cdédigo de Defesa do Consumidor e do Cdodigo Civil.

Regularidade do Imoével: Todos os imdveis negociados deverdo estar com a
documentacdo em dia, incluindo habite-se e registro de incorporacao (quando aplicavel),
para a devida transferéncia de propriedade ao servidor.

4.3. Para garantir a seguranga e a qualidade para o servidor publico, as empresas interessadas

deverdo cumprir requisitos minimos de habilitacdo e qualificacdo, tais como:

Habilitacdo Juridica e Regularidade: Comprovacdo de registro no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ) e de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria (Federais,
Estaduais e Municipais).
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e Certiddo de Cadastro Nacional de empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS);

e Certiddo Negativa de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade, emitida pelo
Conselho Nacional de Justica;

e Qualificagdo Técnica: Apresentacdo de Atestados de Capacidade Técnica que
demonstrem experiéncia prévia e exitosa no ramo de construgao civil e incorporagao
imobiliaria (comprovando entrega de empreendimentos residenciais de porte compativel
com o objeto).

¢ Saude Financeira: Comprovacao de boa situacao financeira da empresa para assumir os
riscos do empreendimento (indices de liquidez, patriménio liquido ou outros indicadores
econbmicos definidos no Edital).

e Certificado de andlise de risco de crédito favoravel e vigente expedido pela Geréncia
Nacional de Riscos de Crédito e Operacdes — GERIC, da Caixa Econémica Federal.

e Ter certificado PBQP-H — Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade de Habite,
valida;

e Comprovacao de ter aptiddao e experiéncia para desempenho de atividade de construcao
de unidades residenciais.

e Comprovacao de registro ou inscricdo da pessoa juridica na entidade profissional
competente — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execucdo do objeto atenderd as disposi¢des da Lei n? 14.133/2021, especialmente no
gue se refere aos procedimentos de contratacdo por credenciamento, modalidade de selegao
continua que permite a habilitacdo de todos os interessados que atendam aos requisitos
estabelecidos no edital, conforme previsto no art. 79, inciso |, e demais dispositivos correlatos.

O objeto sera executado por meio da habilitacdo e do cadastro permanente de Pessoas
Juridicas do setor imobiliario, compreendendo Construtoras, Incorporadoras e Imobiliarias, que
manifestem interesse em oferecer imdveis residenciais aos servidores publicos municipais,
observando-se condicdes comerciais exclusivas, com beneficios minimos obrigatérios definidos
pela Administracao.

Apds o credenciamento, cada entidade participante ficard autorizada a apresentar aos
servidores publicos as unidades habitacionais disponiveis, nas condi¢cGes previamente
estabelecidas, mediante acompanhamento e fiscalizacdo da Administracdo Municipal. O
credenciamento tera vigéncia continua durante o periodo estipulado em edital, permitindo que
novos interessados ingressem no programa a qualquer tempo, desde que atendam aos requisitos
de habilitacdo e qualificacdo técnica e econémica exigidos.
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A execucdo do objeto sera realizada sem exclusividade entre os credenciados, garantindo
tratamento isonémico e vedando qualquer preferéncia indevida, conforme preconiza a Lei n2
14.133/2021. Caberd a Administracdo Municipal verificar a conformidade das ofertas
apresentadas pelos credenciados com os parametros minimos definidos, tais como: descontos
obrigatérios, condi¢des facilitadas de pagamento, taxas reduzidas, assessoria técnica e
documental, entre outros beneficios definidos no edital.

Os servidores interessados poderdo escolher livremente entre os credenciados, sem
ingeréncia da Administragao, observando-se o carater ndao oneroso para o Municipio, salvo custos
administrativos internos relacionados a gestdao do programa, quando houver. A Administracao
atuard como facilitadora e reguladora, sem assumir responsabilidade contratual entre servidores
e credenciados.

A execucdo sera monitorada por meio de relatdrios periddicos fornecidos pelos
credenciados, reunides de acompanhamento e eventuais auditorias administrativas. O
descumprimento das condi¢des previstas poderd ensejar descredenciamento, sem prejuizo das
sangdes cabiveis previstas na Lei n2 14.133/2021.

5.1. Fluxo Operacional da Contratagao Pessoal

Habilitagdo do Servidor: O servidor interessado em usufruir dos beneficios devera se
identificar perante o Credenciado, apresentando documento funcional ou contracheque que
comprove seu vinculo ativo com a Administragdo Municipal.

Negociacdo e Escolha: O servidor, com base nas Tabela de Beneficios e Condigdes
Exclusivas oferecidas pelo Credenciado, realizard a negociacao e a escolha do imdvel e das
condi¢cdes de pagamento mais vantajosas para si.

Formalizagao: A formalizacdo da transacao de compra e venda ocorrera por meio de
contrato particular, escritura publica ou instrumento similar, firmado exclusivamente entre o
Servidor e o Credenciado.

Aplicagdo dos Beneficios: O Credenciado deverd aplicar incondicionalmente, no
momento da negociacao e formalizacao do contrato, o desconto minimo obrigatdrio e as demais
condic¢des exclusivas constantes no seu Termo de Adesao e Tabela de Beneficios.

5.2. Acompanhamento e Fiscaliza¢do da Execucgdo

A execucdo do credenciamento sera acompanhada e fiscalizada por um Gestor e/ou Fiscal
do Credenciamento, designado pela Administracdo, que terd as seguintes atribuicdes:

Monitoramento: Acompanhar a manuteng¢do das condi¢des de habilitagao e a vigéncia
das ofertas.

Transparéncia: Garantir a divulgacdo e a atualizacdo das listas de credenciados e das
respectivas Tabela de Beneficios.

Gestdo de Reclamagdes: Receber e analisar reclamagdes dos servidores quanto ao nao
cumprimento das condi¢des exclusivas e beneficios ofertados pelo Credenciado, adotando as
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medidas administrativas cabiveis, incluindo a aplicacdo de penalidades e, se for o caso, o
descredenciamento.

Relatérios: Exigir que o Credenciado apresente relatorios periddicos (mensais/trimestrais)
contendo a estatistica de transagdes realizadas com servidores municipais, para comprovar a
efetividade e a aplicagdao das condi¢des pactuadas.

5.3. Inadimplemento e Descredenciamento

O descumprimento de qualquer condicdo estabelecida neste TR, especialmente a nao
aplicagdo dos beneficios minimos obrigatérios ou a comprovada ma-fé na negociagao com o
servidor, sujeitard o Credenciado as penalidades previstas na Lei n? 14.133/2021 e o imediato
descredenciamento.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 Regras Gerais:

6.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e
as disposicOes da Lei Federal n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial, conforme art. 115 da Lei Federal n2 14.133, de 2021.

6.1.2. As comunicagBes entre o 6rgdo ou entidade, o Contratado e o servidor devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.1.3. 0 drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.1.4. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagdo, que conterd
informac0es acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do
objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigao dos resultados
e das sanc¢des aplicaveis, dentre outros.

6.1.5. Aexecucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais gestores e fiscais
do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art.
72 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos, conforme art. 117 da Lei Federal n? 14.133,
de 2021, e Decreto Municipal n2 8.390, de 2024.

6.1.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverdo ser observadas
as disposicOes dos art. 155 a 163 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, a fim de apurar a responsabilidade do Contratado
e eventualmente aplicar sangGes.

6.2. Da Fiscalizagao do Contrato

6.2.1. O fiscal do contrato prestara apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informagdes
pertinentes as suas competéncias, nos termos dos incisos do art. 17 do Decreto Municipal n2 8.390, de 2024.

6.2.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados, de acordo
com o § 19, art. 117 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, em consonancia com Decreto Municipal n2 8.390, de 2024.

6.2.3. O fiscal do contrato emitira notificacdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou
irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a corregao.

6.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores e ao gestor do contrato, em tempo habil para a
adogcdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.
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6.2.5. 0O fiscal do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que
possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas estabelecidas.

6.2.6. O fiscal do contrato fiscalizara a execug¢do do contrato para que sejam cumpridas as condi¢des
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragdo, com a conferéncia das notas
fiscais e das documentagGes exigidas para o pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisorio,
encaminhar ao gestor de contrato.

6.2.7. Ofiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacdo contratual.

6.2.8. 0O fiscal do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais.

6.2.9. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do Contratado
por quaisquer irregularidades, inexecu¢Ges ou desconformidades havidas na execu¢do do objeto, ai incluidas
imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

6.2.10. A Secretaria Municipal de Administa¢do designa o(a) colaborador(a) efetivo (a) Ari Vieira Neto,
Matricula 915688, para desempenhar a fungdo de FISCAL DO CONTRATO.

6.3. Da Gestao do Contrato

6.3.1. O gestor do contrato orientara os fiscais de contrato no desempenho de suas atribui¢cGes, nos termos dos
incisos, do art. 11 do Decreto Municipal n2 8.390, de 2024.

6.3.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato ou terceiros
contratados, das ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, e informara a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.3.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condig¢Ges de habilitacdo do contratado, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.3.4. O gestor do contrato coordenara a autuagdo da rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato,
cujo histérico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execuc¢do, a exemplo da ordem de
servigo, do registro de ocorréncias, das alteragGes e das prorrogagdes contratuais;

6.3.5. O gestor do contrato coordenard os atos preparatorios relativos a instrucdo processual e ao envio da
documentagdo pertinente ao setor de contratos para formalizagdo da celebragdo de aditivos, prorrogagoes,
reajustes, repactuagdes ou rescisdes contratuais, nos termos Decreto Municipal n2 8.390, de 2024.

6.3.6. O gestor do contrato realizard o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado
gue comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

6.3.7. O gestor do contrato tomard as providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢Ges, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
Federal n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso, Decreto Municipal
n2 8.390, de 2024.

6.3.8. A Secretaria Municipal de Administragdo, designa o(a) colaborador(a) efetivo (a) Alvaro Portinho Sa
Freire Neto, Matricula 919462, para desempenhar a funcido de GESTOR DO CONTRATO.

7. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

7.1 Do Contratante
7.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado, de acordo

com o contrato e seus anexos,
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7.1.2. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou
incorrecdes verificadas no servico prestado, para que seja por ele reparado,
corrigido, removido, reconstruido ou substituido, no total ou em parte, as
suas expensas;

7.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do contrato, e a efetiva prestacao
de servico, objeto do Termo de Referéncia.

7.1.4. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pelo Contratado.

7.1.5. Aplicar ao Contratado as sangdes regulamentares, quando o caso.
7.1.6. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributarios, trabalhistas e

previdenciarios por meio dos documentos pertinentes.

7.1.7. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execu¢do do contrato, bem como por
qualguer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus

empregados, prepostos ou subordinados.

7.1.8. Analisar a documenta¢dao de habilitagdo dos interessados em se
credenciar, emitir pareceres e formalizar a adesdo no prazo estipulado.

7.1.9. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do
Credenciado, conforme o estabelecido no item 6 (Modelo de Gestdo),
incluindo a verificagdo da manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo e a
efetiva aplicacdo dos beneficios.

7.1.10. Promover a apuracao de irregularidades e aplicar as sangoes
administrativas previstas na Lein2 14.133/2021 e neste Termo de Referéncia
em caso de descumprimento das condi¢des pactuadas.

7.1.11. Abster-se de qualquer interveng¢ao nas negociacdes individuais de
preco, prazos ou condi¢des contratuais especificas firmadas entre o Servidor
e o Credenciado, mantendo-se imparcial na escolha do fornecedor pelo
terceiro.

7.2 Do Contratado
7.2.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste
instrumento e seus anexos, nas quantidades, prazos e condi¢des pactuadas,
assumindo como exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucdo do objeto.

7.2.2. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior, conforme Inciso Il, art. 137 da Lei Federal n.2 14.133, de 2021 em
consonancia com o Decreto Municipal n2 8.390/2024, e prestar todo esclarecimento ou

informacdo por eles solicitados;
7.2.3. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos
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quais se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes de sua
execucao ou dos materiais nela empregados;

7.2.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execu¢dao do
objeto, bem como por todo e qualquer dano causado a Administracao ou
terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante.

7.2.5. N3o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante
ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do art. 48, paragrafo Unico, da Lei Federal n2
14.133, de 2021;

7.2.6. Manter, durante toda a execugdo do objeto, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas na contratagao.
7.2.7. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes
trabalhistas, previdencidrias, fiscais, comerciais e as demais previstas em
legislacao especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao
Contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;
7.2.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da
execucado do objeto contratual.
7.2.9. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;
7.2.10. Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos
custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja
satisfatorio para o atendimento do objeto do credenciamento, exceto
quando ocorrer algum dos eventos arrolados no inciso I, alinea d, art. 124 da Lei
Federal n2 14.133, de 2021.
7.2.11. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal,
estadual ou municipal, as normas de seguranc¢a do contratante;
7.2.12. Alocar os empregados necessarios, com habilitacdo e conhecimento
adequados, ao perfeito cumprimento das clausulas do contrato, fornecendo
os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja
guantidade, qualidade e tecnologia deverado atender as recomendacdes de
boa técnica e a legislacdo de regéncia;
7.2.13. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto
na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho
do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.
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7.2.14. Cumprir as Condi¢des Exclusivas: Aplicar, de forma integral e incondicional, os
beneficios e o desconto minimo obrigatdrio definidos em seu Termo de Adesdo a todo e qualquer
servidor municipal que comprove o vinculo funcional.

7.2.15. Garantir a Transparéncia: Apresentar e manter atualizada a Tabela de Pregos e
Condigdes Comerciais Exclusivas, informando de maneira clara as diferengas entre as ofertas do
convénio e as ofertas do mercado comum, garantindo assim a aplicacdo do desconto minimo
obrigatdrio e dos demais beneficios em cada transagao.

7.3.16. Assumir a Responsabilidade: Assumir total e exclusiva responsabilidade por toda
a negociacgdo, contrato de compra e venda, execucdo de obras (se for o caso) e vicios ou defeitos
dos imdveis transacionados, respondendo diretamente ao servidor por eventuais danos ou
descumprimentos contratuais.

7.3.17. Fornecer Relatdrios: Apresentar a Contratante, nos prazos e formatos solicitados
pelo Fiscal do Credenciamento, os relatdrios periddicos de transacdes realizadas com os
servidores municipais (item 6.3), para fins de comprovacao da execugao.

7.3.18. Acatar Sancdes: Sujeitar-se as penalidades previstas na legislagdo e no Termo de
Referéncia em caso de inexecu¢do ou ma execucdo das condigdes, incluindo o
descredenciamento.

8. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO

Considerando que o presente Credenciamento se enquadra na modalidade de Inexigibilidade de
Licitacdo por selegdo a critério de terceiros (Art. 79, Il, da Lei n2 14.133/2021), e que ndo ha
repasse de recursos publicos nem contraprestacdao financeira direta do Municipio ao
Credenciado, os critérios de medicdo e pagamento se dardo da seguinte forma:

Critérios de Medicdo (Do Cumprimento da Oferta)
A medicdo do objeto contratado nado se refere a volume de servigos, mas sim a comprovagao do
cumprimento das condi¢des exclusivas e beneficios ofertados.
Medicdo da Transparéncia: Serd medida pelo Gestor do Credenciamento a manutencado da lista
de Credenciados e das Tabela de Beneficios e Condi¢des Exclusivas atualizadas e publicas no sitio
eletronico da Contratante (Municipio).
Medicao da Conformidade: A medigao principal sera realizada pela analise dos relatérios
trimestrais apresentados pelo Credenciado, que deverao comprovar a aplicagdo, em cada
transacdo imobilidria com o servidor, do desconto minimo obrigatério e das demais
condicdes mais vantajosas pactuadas.
Medig¢do da Satisfacdo/Ocorréncias: Serd considerado critério de medi¢do o nimero e a
gravidade das reclamacdes formalizadas pelos servidores sobre o ndo cumprimento das
condicdes de oferta ou ma conduta do Credenciado.

Critérios de Pagamento

Rua Dona Maria Alves, ne 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: (12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gov.br



by, PREFEITURA MUKICIPAL DA ESTANCLA BALNEARLA

Pagamento do Credenciado: O pagamento integral do pre¢o de aquisicdo do imdvel,
deduzido o beneficio ou desconto concedido, serd efetuado diretamente pelo servidor
municipal ao Credenciado, conforme as condi¢des e prazos livremente pactuados entre
as partes no contrato particular de compra e venda.

Responsabilidade: O Municipio declara expressamente que nao sera responsavel por
nenhum pagamento ou obrigacdo financeira decorrente da aquisicdo dos imdveis, nem
por qualquer inadimplemento por parte do servidor.

Recebimento do Objeto: O '"recebimento" do objeto, para fins de ratificacdo
administrativa, se dara mediante:

o Relatério de Execugao Satisfatoria: Emissdao de parecer positivo do Fiscal do
Credenciamento sobre os relatérios trimestrais (comprovacdo dos descontos
aplicados).

o Manuten¢dao da Habilitagdo: Constatacdo de que o Credenciado mantém as
condicdes de regularidade fiscal, social e técnica.

9. FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR

9. Forma e Critério de Selegao do Fornecedor
O presente procedimento ndo se configura como licitacdo, mas sim como Credenciamento, cujos
critérios de selecdo se dardo em duas fases distintas: a habilitacdo e a selecdo final.

9.1. Forma de Selegdo pela Administragao (Habilitagao)

A Administracdo Municipal ndo selecionara o fornecedor com base na proposta mais vantajosa
para o erario, mas sim com base no atendimento integral dos requisitos minimos de habilitacdo e
na aceitacdo das condicoes exclusivas estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Habilitagdo Integral: Serdo Credenciadas todas as Pessoas Juridicas (Construtoras, Incorporadoras
e/ou Imobilidrias) que apresentarem, de forma satisfatéria e completa, a documentagdo de
habilitacao exigida no Edital e neste Termo de Referéncia.

Adesdo Obrigatdria: A condicdo essencial para o Credenciamento é a aceitacdo formal, via Termo
de Adesdo (Anexo 1), de todas as clausulas do Edital e do compromisso de oferecer as Condi¢oes
Comerciais Exclusivas e o Desconto Minimo Obrigatodrio estabelecidos neste Termo.

Selecao Permanente: O Credenciamento permanecera aberto, e a Administragcdo procederd a
habilitacdo de todos os interessados que preencham os requisitos, de forma continua e nao
competitiva.

9.2. Critério de Sele¢do Final pelo Terceiro (Servidor)
A selegao final do Credenciado que fornecera o imoével sera feita a critério exclusivo do Servidor
Publico Municipal, que é o real interessado e beneficiario do convénio.
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Livre Escolha: O servidor terd a liberdade de escolher qualquer um dos fornecedores
credenciados, comparando as Tabela de Beneficios, os precos dos imdveis e as condi¢cdes de
pagamento oferecidas.

Vantajosidade Individual: O critério de selecdo do Credenciado pelo servidor sera a oferta de
beneficios e condigdes que se revelem individualmente mais vantajosas para ele, considerando
suas necessidades, capacidade financeira e preferéncias de mercado.

Auséncia de Intermediagao: A escolha do Credenciado e a celebracdo do contrato de compra e
venda ocorrerdo sem qualquer intervencdo, recomendacdo ou direcionamento por parte da
Administragao Municipal.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10. Sang¢6es Administrativas e Descredenciamento

O Credenciado que descumprir as obrigacdes assumidas neste Termo de Referéncia ou cometer
irregularidades administrativas ou comerciais, estara sujeito as sanc¢des previstas na Lei Federal
n? 14.133/2021, garantido o direito ao contraditério e a ampla defesa.

10.1. Tipos de Sangdes

As seguintes sang¢des administrativas poderao ser aplicadas, isolada ou cumulativamente,
dependendo da natureza e da gravidade da infracao:

Base Legal (Art. 156, Lei

S
angdo 14.133/2021)

Aplicagao Tipica

Falhas leves, prontamente
L corrigidas, relacionadas a
Adverténcia I ~
documentacdo ou

atendimento

Falhas graves, como: recusa
injustificada em aplicar o

. desconto minimo

Suspensao e . .
) 1] obrigatdrio ao servidor.
Descredenciamento .
Fraude na documentacao de
habilitacdo. Reincidéncia em

infracbes médias.

Declaracao de Inidoneidade v Fraudes comprovadas,

conluio ou grave prejuizo a
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imagem da Administragao e
dos servidores.

10.2. Descredenciamento

O descredenciamento sera a penalidade administrativa aplicada quando o Credenciado falhar
no cumprimento da finalidade deste Termo, sendo motivo para descredenciamento imediato,
sem prejuizo de outras sangdes:

Nao Aplicagao dos Beneficios: A recusa, injustificada e comprovada, em conceder o
desconto minimo obrigatério ou as condi¢cdes mais vantajosas prometidas ao servidor,
conforme pactuado no Termo de Adesao.

Inidoneidade: A perda das condicdes de habilitacdo (Ex: irregularidade fiscal, faléncia,
dissolucdo da PJ).

Fraude ou Ma-Fé: A pratica de qualquer ato de ma-fé, fraude, conluio ou tentativa de
direcionar a negociagdao em prejuizo do servidor.

Reclamagdes Recorrentes: O acumulo de reclamacgées de servidores que, apds apuracao
e defesa, demonstre um padrdo de atendimento inadequado ou descumprimento
continuo das regras do convénio.

10.3. Procedimento

As sangdes serao aplicadas por meio de processo administrativo especifico, onde serao
garantidos:

¢ Ciéncia da Ocorréncia: Comunicacdo formal ao Credenciado sobre a infracdo cometida.

e Prazo para Defesa: Concessdo de prazo de 15 (quinze) dias uteis para apresentacdo de
defesa, contado da data de intimacao.

o Decisao Motivada: A decisdo final serd sempre motivada e divulgada publicamente no
sitio oficial e no PNCP.

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

11. Estimativa do Valor da Contratagdo

O presente procedimento de Credenciamento ndo implica a assuncado de despesa orcamentdria
por parte da Administracdo Municipal, tampouco a celebracdo de contrato oneroso com o
Credenciado. Desta forma, a estimativa de valor da contratacdo deve ser analisada sob a
perspectiva da auséncia de custos para o erario.

11.1. Inexisténcia de Valor Estimado para a Administracao
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O objeto do Credenciamento consiste na disponibilizacdo de condicdes exclusivas para os
servidores, sendo que a relacdo contratual e financeira se estabelece diretamente entre
o servidor publico (terceiro) e a Pessoa Juridica Credenciada.

Portanto, a celebrag¢do do contrato de Credenciamento possui Valor Zero (R$ 0,00) para
a Administragdo Municipal, uma vez que ndo haverd desembolso, pagamento ou
qgualquer repasse de verba publica ao Credenciado.

O Credenciamento ndo impode a obrigacao de aquisicdo de bens ou servicos por parte da
Administragao Publica.

11.2. Vantajosidade Econ6mica Indireta

A vantajosidade econdmica para a Administracdo se manifesta de forma indireta e social, pois:

1.

2.

Garantia de Prego Mais Vantajoso ao Servidor: O Municipio garante que os servidores,
como beneficiarios do convénio, terdo acesso a condicdes comerciais superiores as de
mercado, incluindo o desconto minimo obrigatdrio e facilidades de pagamento, sem
incorrer em custos de intermediagao.

Transparéncia: A exigéncia de oferta de desconto e a transparéncia das condicGes
garantem que o Municipio utilize seu prestigio institucional para obter as melhores
ofertas possiveis para o seu quadro funcional.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

N3o possui, visto que ndo serd oneroso para a administra¢ao publica.
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR DE 18 ANOS.

CHAMAMENTO PUBLICO N. 13/2026

.................................................................. inscrito no CNPJ N..........., por intermédio de
seurepresentante legal o(a) Sr.(a) , portador(a) da Carteira de Identidade n°
........................ e do CPF n°............DECLARA para fins do disposto no inciso VI do

art. 68 dalein. 14.133/2021, acrescido do inciso XXXIlI do art. 7° da Constituicao Federal,
que nao emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e,
que nao emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz ( ) (OBS:

em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima).

Local e Data:

Nome e assinatura

Razao Social da empresa.
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ANEXO IV
PROPOSTA COMERCIAL

CHAMAMENTO PUBLICO N. 13/2026

Proponente:

Endereco:

Cidade: Estado: CEP:

Fone ( ) Fax ( ) E—mail:

CNPJ: Insc. Estadual:
Quantidade

Item Especificagao Desconto

Minimo

Credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou Imobiliarias)
1 para oferecer, em condigdes exclusivas e com %

beneficios minimos obrigatorios, imoveis
residenciais aos servidores publicos municipais.

Validade da Proposta: minimo 60 dias.

- nos prec¢os unitarios por nés cotados e constantes da PEQP, levamos em consideracao todos os custos
diretos e indiretos para a perfeita e satisfatoria execugdo dos servigcos objetivados neste edital, inclusive
as despesas com materiais e equipamentos, mao-de-obra especializada ou n&o, seguros em geral,
equipamentos auxiliares, ferramentas, encargos da legislacdo social trabalhista, previdenciaria, da
infortunistica do trabalho e responsabilidade civil por quaisquer danos causados a terceiros ou dispéndios
resultantes de impostos, taxas, canteiro de obras, regulamentos e posturas Municipais, Estaduais e
Federais, enfim, tudo o que for necessario para execugao total e completa dos servigos, bem como nosso
lucro, conforme projetos e especificagdes constantes deste Edital, sem que nos caiba, em qualquer caso,
direito regressivo em relagdo 8 PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA.

Declaramos total conhecimento e concordéancia dos termos do edital do pregéo e dos seus anexos.

Assinatura do Representante Legal

(Local e data).
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ANEXO V
DECLARACAO DE PLENO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DE
HABILITACAO
Nome completo: , RG n°._CPF n°:

DECLARO, sob as penas da Lei, que a empresa

(nomeempresarial), interessado em participar do Chamamento

Publico n°® 13/2026 Processo n° 024447/2026 cumpre plenamente os requisitos de

habilitacdo exigidos no instrumento convocatério.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO VI
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

Nome completo: RG n°: CPF
n°: DECLARO, sob as penas da Lei, que o licitante___(nome
empresarial), interessado em participar do Chamamento Publico n°
13/2026 Processo n° 024447/2026 para fins do disposto no inciso | do art. 63 da
Lei Federal 14.133/2021, que atendem aos requisitos de habilitacdo, e que:

a) esta em situagao regular perante o Ministério do Trabalho no que se refere
a observancia do disposto no inciso XXXIII do artigo 7.° da Constituigdo Federal;
b) nao se enquadra em nenhuma das vedacgdes de participagao na licitacao
deste Edital;

c) cumpre as normas relativas a saude e seguranca do trabalho;

d) atendera, na data da contratacdo, ao disposto no artigo 5°-C e se
compromete a nao disponibilizar empregado que incorra na vedagao prevista
no artigo 5°-D, ambosda Lei Federal n® 6.019/1974, com redagao dada pela Lei
Federal n® 13.467/2017.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO VII
DECLARAGAO DE IDONEIDADE DO CHAMAMENTO PUBLICO N° 087/2025

A EmMpresa . , inscrita no CNPJ sob o
(0 TR , com sede na

...................................................... , por intermédio do seu representante legal
0(2) Sr(A) coeeeeeeeeeee e , portador(a) do Documento de
Identidade n° ..................... , 0orgdo emissor € do CPF n®....ccccovviiiiiiiiininiennnn.

DECLARA para fins de participagdo no Chamamento Publico N° 13/2026, ndo ter
recebido do Municipio de Ubatuba, ou de qualquer outra entidadeda Administracao
direta ou indireta em &ambito Federal, Estadual e Municipal, SUSPENSAO
TEMPORARIA de participacdo em licitacdo e ou impedimento decontratar com a
Administracdo Publica, assim como ndo ter recebido DECLARACAO DE
INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragcao Federal, Estadual e
Municipal.

(Local)(Data)

Nome, Funcdo na Empresa e Assinatura do Representante Legal
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ANEXO Vi
MINUTA DO CONTRATO DE CREDENCIAMENTO

CONTRATO N° 12026
CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DA ESTANCIA
BALNEARIA DE UBATUBA E
A EMPRESA XXXXXXXXX
XOOEXXXXXX XXXXXXXXXX
XXX XXXXXXX .

Pelo presente Termo de contrato, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DA
ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA, pessoa juridica de direito publico inscrita
no CNPJ/MF n°® 46.482.857/0001-96, com sede na Rua Dona Maria Alves, n° 865,
Centro, Municipio de Ubatuba, Estado de Sao Paulo, neste ato representado pelo
Secretario Municipal de Administracdo Sr. MICHEL DOS SANTOS MEIRELLES,
doravante simplesmente denominada Administragdao Publica, e de outro lado
XXXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ/MF XXXXXXXXXXXXX, com sede na
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante
denominada simplesmente CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) o(a)
Sr(@). XXXXXXXXXXXXXXXXXX, portador (a) da cédula de identidade n°
XXXXXXXXXX e inscrito (a) no CPF/MF sob 0 n°. XXXXXXXXXXXXX, tém entre si
justa e contratada a celebracdo do presente instrumento, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1- O objeto do presente Contrato € a Credenciamento de Pessoas Juridicas
(Construtoras, Incorporadoras ou Imobiliarias) para oferecer, em condigoes
exclusivas e com beneficios minimos obrigatérios, iméveis residenciais
aos servidores publicos municipais. ao que segue:

Item Especificagcado Desconto Minimo
Credenciamento de empresa especializada
1 para a prestagao de servigcos de inspeg¢ao %
veicular (vistoria semestral do escolar),

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME DE EXECUGAO OU FORMA DE
FORNECIMENTO
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2.1 — A CONTRATADA devera desenvolver os trabalhos conforme Anexo Il — Termo
de Referéncia;

2.2 Os encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, tributarios e outros cabiveis a
especie, oriundos do presente instrumento, serdo de inteira responsabilidade da
CONTRATADA, eximindo a CONTRATANTE das obrigagcbes, sejam elas de
qualquer natureza;

2.3 A CONTRATADA sera responsavel pelo fiel cumprimento das Normas
Regulamentadoras de Medicina e Seguranca do Trabalho, de acordo com a Lei
Federal n° 6.514, de 22 de dezembro de 1977 e, em caso de descumprimento, ficara
passivel das penalidades cabiveis a espécie;

2.4 Todos os tributos incidentes sobre os servigos, objeto deste contrato, legalmente
atribuiveis a CONTRATADA seréo por ela pagos e seus respectivos comprovantes
apresentados a CONTRATANTE, sempre que exigidos;

2.5 A CONTRATANTE estara livre de responder por obrigagbes assumidas pela
CONTRATADA, junto a terceiros, visando a execugao dos servigos, ora ajustados;

CLAUSULA TERCEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL A EXECUGAO DO
CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO AOS CASOS OMISSOS.

3.1 - Este contrato rege-se pelas disposi¢cdes expressas na Lei n° 14.133/20211 e
pelos preceitos de direito publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito privado.

3.2 - Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei, recorrendo-se a
analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito.

CLAUSULA QUARTA - INFRAGOES ADMINISTRATIVAS
4.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o

Contratado que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato;
b)der causa a inexecucado parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;
c) der causa a inexecucéo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;
e)nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
g) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;
h) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou

Rua Dona Maria Alves, ne 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: (12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA

B GBATUBA

prestar declaragao falsa durante a dispensa eletrénica ou execugao do contrato;
i) fraudar a contratacéo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo;

[) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

4.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas
as seguintes sangdes:
i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156,
§2°, da Lei);
ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas b, c, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que néo
se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);
iii)Declaracado de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposicédo de penalidade
mais grave (art. 156, §5°, da Lei)
iv)Multa:
(1) Multa de multa de até 5% (cinco por cento), sobre o valor estimado
do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do fornecedor, por qualquer das
infracdes dos subitens 8.1.1 a 8.1.12;
(2) Antes da aplicagdo da multa, sera facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art.
157);
(3) Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).
(4) Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar
da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.
a) A aplicacdo das sancgbes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
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b) Na aplicagao das sancgbes serdo considerados (art. 156, §1°):
i. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

ii. as peculiaridades do caso concreto;
iii. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
iv. 0os danos que dela provierem para o Contratante;

v. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

C) Os atos previstos como infragcdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

d) A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confuséo patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagao ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160)

e) O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicagao da sanc¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

f) As sancgbes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO CONTRATUAL

5.1 O presente contrato vigorara pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da
data de sua assinatura e podera ser prorrogado por periodos idénticos ou inferiores
nas mesmas condi¢gdes, até o prazo maximo de 60 (sessenta) meses, observadas
as exigéncias da lei aplicavel a espécie e do disposto no subitem 5.2;

5.1.1. O prazo de contrato entre o Municipio e a construtora nao se refere ao prazo
de contrato realizado entre a construtora e o servidor, referente ao pagamento do
imoével.

Rua Dona Maria Alves, n® 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: (12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA

B UBATUBA

5.2 A CONTRATADA devera manifestar por escrito seu eventual interesse na
prorrogacao do ajuste em prazo nao inferior a 90 (noventa) dias do término de sua
vigéncia. A inexisténcia de pronunciamento, dentro do prazo, dara ensejo a
CONTRATANTE a seu exclusivo critério de promover nova contratacdo, nao
cabendo a CONTRATADA o direito a qualquer recurso ou indenizagao.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1 O pagamento integral do preco de aquisigdo do imével, deduzido o beneficio ou
desconto concedido, sera efetuado diretamente pelo servidor municipal ao
Credenciado, conforme as condi¢des e prazos livremente pactuados entre as partes
no contrato particular de compra e venda.

6.2 O Municipio declara expressamente que nado sera responsavel por nenhum
pagamento ou obrigacao financeira decorrente da aquisicdo dos imdéveis, nem por
qualquer inadimplemento por parte do servidor.

CLAUSULA SETIMA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO
7.1 — Todos os servicos executados pela CONTRATADA serao fiscalizados
documentalmente e “in loco” pela Secretaria solicitante, para eximir o Municipio da
responsabilidade subsidiaria — Sumula 331, do TST, por culpa “in vigilando”, através
de agente responsavel, obrigando-se a CONTRATADA a assegurar livre acesso aos
locais de servico, facilitando para que a fiscalizagdo possa exercer integralmente a
sua fungéo, bem como, permitir iguais facilidades aos representantes da Gestora;
7.2 - Fica designado como fiscal da execugao do presente Contrato o Sr. Ari Vieira
Neto. Bem como, fica designado como gestor do contrato o Sr. Alvaro Portinho Sa
Freire Neto
7.4 - Compete a fiscalizagao, entre outras atribuicdes:
7.4.1 - Solicitar a CONTRATADA e a seus prepostos, todas as providéncias
necessarias ao bom andamento deste contrato;
7.4.2 - Verificar a conformidade da execugao contratual com as condi¢des
estabelecidas;
7.4.3 - Anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, determinando o que for necessario a regularizagao das
falhas ou defeitos observados;
7.5- A CONTRATANTE fica isenta de responsabilidade por atos praticados por
terceiros, sem sua expressa autorizagao.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO

8.1 - O CONTRATADO fica obrigado a manter, durante toda a execugao do contrato,
em compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢cdes
exigidas para ser credenciado e contratado.

8.2 - O CONTRATADO fica obrigado a cumprir as exigéncias de reserva de cargos
prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da previdéncia social e para aprendiz.
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8.3 — Cumprir com os requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia, durante todo
o prazo de vigéncia deste contrato.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. Ficam assegurados, a CONTRATANTE, os direitos previstos na Lei 14.133 e
suas alteragoes, ficando certo que a inexecucao total ou parcial do Termo, por parte
da CONTRATADA, podera ensejar a sua rescisao.

9.2. As importancias correspondentes as multas que forem impostas a
CONTRATADA incidirdo sempre sobre os valores residuais do Termo de
Compromisso;

9.3. Nao havendo pagamento a fazer a CONTRATADA, serdo as multas e outros
débitos inscritos na Divida Ativa para cobranga executiva.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO TERMO DE CONTRATO E DA RESCISAO
10.1 Constituirdo motivos para extingdo do contrato, devendo ser formalmente
motivada nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as
seguintes situagdes:
a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas
contratuais, de especificagcdes, de projetos ou de prazos;
b) Desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar sua execugao ou por autoridade superior;
c) Alteragédo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que
restrinja sua capacidade de concluir o contrato;
d) Decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolugdo da sociedade ou
falecimento do CONTRATADO;
e) Caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao
do contrato;
f) Atraso na obtengdo da licenga ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou
alteracao substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo
previsto;
g) Atraso na liberacao das areas sujeitas a desapropriagdo, a desocupagao ou a
servidao administrativa, ou impossibilidade de liberacdo dessas areas;
h) Razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgao;
i) Nao cumprimento das obrigag¢des relativas a reserva de cargos prevista em lei,
bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para
reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.
10.1.1 - As hipdteses de extingdo a que se referem as letras “b”, “c” e “d” do
item anterior observardo as seguintes disposi¢des (art. 136, § 3° da Lei n°
14.133/2021):
a) Nao serdo admitidas em caso de calamidade publica, de grave
perturbagdo da ordem interna ou de guerra, bem como quando
decorrerem de ato ou fato que o CONTRATADO tenha praticado, do
qual tenha participado ou para o qual tenha contribuido;
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b) Assegurardao ao CONTRATADO o direito de optar pela suspensao
do cumprimento das obrigagbes assumidas até a normalizagdo da
situagcdo, admitido o restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro do contrato, na forma da alinea “d” do inciso Il do caput do
art. 124 da Lei n°® 14.133/2021.
10.2 - O CONTRATADO tera direito a extingdo do contrato nas seguintes hipoteses
(art. 136, § 2° da Lei n°® 14.133/2021):
a) Supressdo, por parte da Administragdo, de obras, servigos ou compras que
acarrete modificagdo do valor inicial do contrato além do limite permitido no art. 125
da Lei n°® 14.133/2021;
b) Suspensédo de execug¢ao do contrato, por ordem escrita da Administracao, por
prazo superior a 3 (trés) meses;
c) Repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis, independentemente
do pagamento obrigatério de indenizagdo pelas sucessivas e contratualmente
imprevistas desmobilizagées e mobilizagdes e outras previstas;
d) Atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos
pagamentos ou de parcelas de pagamentos devidos pela Administracdo por
despesas de obras, servigcos ou fornecimentos;
e) Nao liberagao pela Administragao, nos prazos contratuais, de area, local ou objeto,
para execugao de obra, servico ou fornecimento, e de fontes de materiais naturais
especificadas no projeto, inclusive devido a atraso ou descumprimento das
obrigacdes atribuidas pelo contrato a Administragao relacionadas a desapropriacao,
a desocupacao de areas publicas ou a licenciamento ambiental.
10.3 - A extingdo do contrato podera ser (art. 138 da Lei n°® 14.133/2021):
a) Determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;
b) Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagao ou por
comité de resolugéo de disputas, desde que haja interesse da Administragéo;
c) Determinada por decisao arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.
10.3.1 - A extingao determinada por ato unilateral da Administracéo e a extingao
consensual serdo precedidas de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.
10.3.2 - Quando a extincdo decorrer de culpa exclusiva da Administragao, o
CONTRATADO sera ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido e tera direito a:
a) Devolugédo da garantia;
b) Pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de
extingéo;
¢) Pagamento do custo da desmobilizagao.

10.4 - A extincdo determinada por ato unilateral da Administragao podera acarretar,
sem prejuizo das sangdes previstas na Lei n° 14.133/2021, as seguintes
consequéncias (art. 139 da Lei n°® 14.133/2021):

Rua Dona Maria Alves, ne 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: (12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA

B GBATUBA

a) Assuncao imediata do objeto do contrato, no estado e local em que se
encontrar,
por ato proprio da Administracao;
b) Ocupacéo e utilizacéo do local, das instalagdes, dos equipamentos, do
material e do pessoal empregados na execugao do contrato e necessarios a
sua continuidade;
c) Execucédo da garantia contratual para:
i. Ressarcimento da Administragcao Publica por prejuizos decorrentes da
Nao execucao;
ii. Pagamento de verbas trabalhistas, fundiarias e previdenciarias,
quando cabivel;
iii. Pagamento das multas devidas a Administracao Publica;
iv. Exigéncia da assung¢ao da execugao e da conclusao do objeto do
contrato pela seguradora, quando cabivel;

d) Retencdo dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos
prejuizos causados a Administragao Publica e das multas aplicadas.
10.4.1 - A aplicagdo das medidas previstas nas letras “a” e “b” do item anterior
ficara a critério da Administragcao, que podera dar continuidade a obra ou ao
servigo por
execucao direta ou indireta.
10.4.2 - Na hipotese da letra “b”, o ato devera ser precedido de autorizagao
expressa do secretario municipal competente.
10.5 - Os emitentes das garantias previstas no art. 96 da Lei n° 14.133/2021 serdo
notificados pelo CONTRATANTE quanto ao inicio de processo administrativo para
apuragao de descumprimento de clausulas contratuais (art. 136, § 4° da Lei n°®
14.133/2021).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

11.1 - As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do
contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da
apresentacao da proposta no procedimento de contratagao, independentemente de
declaracao ou de aceitagcao expressa.

11.2 - Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da
LGPD.

11.3 - E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipéteses permitidas em Lei.
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11.4 - A Administragao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre
todos os contratos de suboperacéao firmados ou que venham a ser celebrados pelo
Contratado.

11.5 - Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, € dever
do contratado elimina-los, com excegéao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagdo do cumprimento de obrigagcdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigagodes.

11.6 - E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

11.7 - O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente
responsavel por garantir sua observancia.

11.8 - O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa
clausula, devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de
comprovacao formulados.

11.9 - O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacées acerca dos dados pessoais para
cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

11.10 - Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser
mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes,
desvios ou abusos.
11.10.1 - Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em
formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela
Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.
11.11 - O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em
especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacgdes, editadas na
forma da LGPD.
11.12 - Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deveréo ser
comunicados a autoridade nacional.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSICOES FINAIS

12.1 — S&o partes integrantes do presente Contrato o edital de licitagdo e seus
anexos;

12.2 — Os casos omissos serao solucionados entre as partes contratantes,
observados os preceitos de direito publico e as disposi¢des de Lei n® 14.133/21 suas
alteracdes, do Direito.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO E DAS SOLUGCOES
ADMINISTRATIVA

13.1 — As controvérsias que nao puderem ser resolvidas por solugao administrativa,
com a participagao do assessoramento juridico da Administragdo Publica Municipal,
serao dirimidas pelo Foro do Municipio da Estancia Balnearia de Ubatuba — SP, com
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem plenamente de acordo, os participes obrigam-se ao total e
irrenunciavel cumprimento dos termos do presente instrumento, o qual lido e achado
conforme, foi lavrado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, que vao assinadas
pelos participes, na presenga de 2 (duas) testemunhas legalmente capazes, para
que produza seus legais efeitos, em juizo ou fora dele.

Ubatuba,

MICHEL DOS SANTOS MEIRELLES
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

CONTRATADA
REPRESENTANTE LEGAL
TESTEMUNHAS:

CARLOS ALEXANDRE BARROS CARNEIRO LETICIA ALVES DIONISIO
RG. 06.672.433-7 RG. 40.841.671-3
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ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA
TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO (CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE
UBATUBA

CONTRATADO: CONTRATO N° (DE ORIGEM): CHAM_013/2026

OBJETO: Credenciamento de Pessoas Juridicas (Construtoras,
Incorporadoras ou Imobiliarias) para oferecer, em condigoes exclusivas e com
beneficios minimos obrigatérios, iméveis residenciais aos servidores
publicos municipais.

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:
a) 0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento
de sua execucao contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal
de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema
eletrénico;
b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagbes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonancia com o
estabelecido na Resolugao n° 01/2011 do TCESP;
c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes
que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serao publicados no
Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar
n°® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;
d)as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e e interessados
estdo cadastradas no moédulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP —
CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instru¢des n°01/2020, conforme
“‘Declaragao(bes) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);
e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre
atualizados.

2 Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicagao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e
regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.
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LOCAL e DATA: Ubatuba,

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: FLAVIA COMITTE DO NASCIMENTO
Cargo: PREFEITA MUNICIPAL

CPF: 264.858.918-03

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo CONTRATANTE:

Atribuicbes: RESPONSAVEL PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME,
ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE E GESTOR DO CONTRATO:

GESTORA DO ORGAO/ENTIDADE:

Responsaveis que assinaram o ajuste:

Pelo CONTRATANTE

Nome: MICHEL DOS SANTOS MEIRELLES

Cargo: SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
CPF:

Assinatura:

Pela CONTRATADA:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:

Nome:

Cargo:
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CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificagdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve
identificar as pessoas fisicas que tenham concorrido para a pratica do ato juridico,
na condicdo de ordenador da despesa; de partes contratantes; de responsaveis
por agcdes de acompanhamento, monitoramento e avaliagao; de responsaveis por
processos licitatérios; de responsaveis por prestagcdes de contas; de responsaveis
com atribuicbes previstas em atos legais ou administrativos e de interessados
relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipétese de prestacdes
de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados
como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagcéo, sera ele objeto de notificagao
especifica. (inciso acrescido pela Resolugdo n° 11/2021
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