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1. INTRODUCAO:
Trata o presente trabalho de elaboracdo do Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV) para implantacdo de um CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL MULTIFAMILIAR COM 29 UNIDADES, composto por pilotis, 4
pavimentos e cobertura, situado na Travessa das Tamburutacas, n. 55, Bairro
Enseada, Ubatuba — SP, com o0 objetivo de avaliar e quantificar os impactos
que serdo gerados ap0s a implantacdo do mesmo, visando assim, apresentar
propostas de medidas mitigadoras necessarias para garantir a minimizacao dos
impactos e a qualidade urbana na regiéo.

Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga sdo todos
aqueles com altos niveis de incomodidade e que possam vir a causar alteragao
significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade
de atendimento da infraestrutura béasica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo residenciais.

Considerando o porte e o tipo do empreendimento, constata-se que
este ndo é potencial causador de alteracdes das caracteristicas urbanas de seu
entorno e, ainda, sua implantacéo néo altera a qualidade de vida da populacao
fixa e flutuante do entorno.

Apesar disso, 0 presente estudo visa analisar os aspectos geradores
de impacto (adensamento populacional; equipamentos urbanos e comunitarios;
uso e ocupacao do solo; valorizagcdo imobiliaria; geracédo de trafego e demanda
por transporte publico; ventilacdo e iluminacao; paisagem urbana e patriménio
natural e cultural) e, se o caso definir as medidas de prevencédo, mitigacao,

compensacao e potencializadoras do empreendimento.
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Este Relatorio segue as recomendacdes da Lei Federal n° 10.257
(Estatuto das Cidades) e tem como base legal a Lei Municipal n°® 2.892/2006 -
Plano Diretor Participativo de Ubatuba.

Conforme Subsecao VI do Plano Diretor Participativo de Ubatuba, que
trata do Estudo de Impacto de Vizinhanca:

“Art. 150. A localizagéo, construcéo, instalagdo, ampliacdo, modificacao
e operagdo de empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de alteracdes das caracteristicas urbanas do
entorno, estardo sujeitas a avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e
seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), previamente a
emissao, pelo 6rgdo municipal responsavel, das licencas ou alvaras de
construgéao, reforma ou funcionamento, nos termos da legislacdo municipal.

8 1° S&o considerados empreendimentos e atividades efetiva ou
potencialmente causadoras de alteragdes das caracteristicas urbanas do
entorno 0s que possam causar:

| - Aglomeracdo de um grande numero de pessoas ou elevado
adensamento populacional;

Il - Intensificacdo do trdfego de veiculos automotores em grande
guantidade;

lIl - Sobrecarga da infra-estrutura urbana;

IV - Excessivo sombreamento de imoveis ou edificagdes vizinhas;

V - Poluicéo sonora, dentre outras;

VI - Impactos negativos sobre estabelecimentos menores ja instalados;

VII - Modificagbes significativas da paisagem;

VIII - Outras situagdes que forem definidas em lei municipal.
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8 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no caput deste artigo,
deverd contemplar o0s possiveis efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area e em suas proximidades, bem como a especificagdo das
providéncias necessarias para prevenir, evitar, mitigar, compensar ou superar
seus efeitos prejudiciais, incluindo a andlise, dentre outras, no minimo, das
seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

lIl - Uso e ocupacao do solo;

IV - Valorizacdo imobiliaria;

V - Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilacdo e iluminagéo;

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem
como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Art. 151. O Poder Executivo municipal, com base na analise dos
estudos apresentados, podera exigir do empreendedor, a execucao, as suas
expensas, das medidas adequadas para evitar ou, quando for o caso, superar
os efeitos prejudiciais do empreendimento ou atividade, bem como aquelas
atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos decorrentes de sua
implantag&o.

Art. 152. O Poder Executivo municipal colocara a disposicdo da

populacdo em sua pagina oficial na Internet, pelo prazo minimo de 30 dias, e
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daré publicidade na imprensa oficial, em resumo, aos documentos integrantes
dos estudos e respectivos relatérios previstos nesta lei, 0s quais deverao ficar a
disposicdo da populagdo para consulta, por qualquer interessado, no 6rgao
municipal competente.

§ 1° Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV sera fornecida
gratuitamente quando solicitada pela sociedade civil organizada e associagdes
de moradores da area afetada.

§ 2° O 6rgdo publico responsavel pelo exame dos Relatorios de
Impacto de Vizinhanga - RIV devera realizar audiéncia publica, antes da
deciséo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pela sociedade
civil organizada e associacdes de moradores da area afetada.

8§ 3° Sado consideradas atividades de interesse publico urbanistico
aquelas inerentes as fun¢bes sociais da Cidade e ao bem-estar coletivo, dentre
as quais se incluem a habitacdo, o turismo, o lazer, a recreagao, a producéo e
0 comércio de bens, a prestacéo de servicos e a circulacdo de pessoas e bens.

Art. 153. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo relatério sera
disciplinado por lei municipal especifica, no mesmo prazo da Lei de Uso e

Ocupacéao do Solo Urbano.”

2. OBJETIVO:
O objetivo deste estudo é apresentar o conjunto de analises e

informacgOes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo e as
medidas mitigatorias dos impactos sobre a vizinhanca do empreendimento,
demonstrando de forma clara e concisa 0s impactos positivos e/ou negativos

relacionados aos seguintes aspectos:

10
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- Impacto Econdmico;

- Impacto Social;

- Impacto Urbanistico;

- Impacto na Infraestrutura e

- Impacto Ambiental.

Para tanto, deve-se levar em consideracdo a qualidade de vida da
populacdo residente na éarea de influéncia, analisando sobretudo o
adensamento populacional gerado pelo empreendimento, 0S equipamentos
urbanos e comunitarios existentes e demandados, 0 uso e a ocupacao do solo,
a valoracdo imobiliaria, a geracao de trafego e demanda por transporte publico,
0 patrimdnio natural e cultural, bem como todos aqueles que de alguma forma
possam afetar favoravel ou desfavoravelmente o ambiente como um todo.

Além de apresentar os impactos positivos e negativos da implantacao
do empreendimento, o EIV apresenta as medidas mitigatorias e
compensatérias desta implantacdo, objetivando minimizar o0s impactos
negativos e maximizar os impactos positivos nas areas de influéncia.

Ser4d avaliada a sinergia e o0s impactos acumulativos com o
empreendimento que est4d sendo implantado na area contigua denominado
Aruna Resort, com 90 unidades residenciais e 184 vagas de estacionamento.

Os impactos do empreendimento denominado “Enseada Palms” com
60 unidade residenciais e 128 vagas de estacionamento, empreendimento ja
aprovado pela municipalidade, ndo serdo considerados, ja que este se situa a
mais de 400 metros do empreendimento em questédo e, portanto, fora da area

de influéncia direta.

11
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3. CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO:

3.1- INFORMACOES GERAIS:

Residencial Tamburu:

Trata-se de condominio residencial vertical multifamiliar com 29
unidades, torre Unica, composto por pilotis, 4 pavimentos e cobertura, situado
na Travessa das Tamburutacas, n. 55, Bairro Enseada, Ubatuba — SP,

conforme quadro de areas abaixo:

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 5.129,86 m*

AREAS CONSTRUIDAS COMPUTAVEIS

AREA COMUM TERRED oo 1. 182, 26
AREA PRIVATIVA TERRED (P05 ). ooveoeoeceoecee oo 242, 12M3
Area Armarios nauticos (apho temen) ... ..o B 00MA
Area arméarios nauticos Témeo (unid. tipo +COB)........oooooooooo........T2,B0m?
TAXA E'E':-':JF‘A';E-.'} (T} - (20 34% ) ... 1,505, 2Bm?
PAV. TIPO 12,2230 = 4% 726,35m2 (X4} e 2. 805 40
COBERTURA APARTAMENTOS (=1} oo B2
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO [ CA) - 0.70%.............2.587 14m?
CAIXA DE ESCADA 32 15m” x4pav oo 180,00
AREA TOTAL 5.032,30m?

A area objeto do empreendimento €& de propriedade de
TAMBURUTACAS ENSEADA SPE LTDA e esta devidamente registrada junto

ao Cartério de Registro de Iméveis, sendo que o empreendimento ja esta

12
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incorporado e registrado na Matricula n° 54.996, estando a mesma cadastrada

junto a municipalidade através da Inscricdo Municipal 11.001.013-2.

O projeto em questdo encontra-se aprovado pela municipalidade
através do Processo Administrativo SAU n° 14.773/2019, conforme Alvara de
Construgao sob n° 129/2020, expedido em 10 de junho de 2020.

Aruna Resort:

Trata-se de condominio residencial vertical multifamiliar de propriedade
de Zuim&Zuim Engenharia e Construcdo, com 90 unidades (3 dorms. e 2
dorms), 3 torres com 5 pavimentos, situado na R. Amendoeira, n. 90, Bairro

Enseada, Ubatuba — SP, em area do terreno com 6,412,98 m=.

Torre A -2 blocos interligados sendo Torre C - 6 aptos./andar

4 aptos./andar cada 4 aptos. (final |) de 81,17 m’

8 aptos. (finais | e 8) de 105,99 m’ 4 aptos. (final 2) de 81,40 m’

8 aptos. (finais 2 e 7) de 106,13 m” 4 aptos. (final 3) de 83 31 m”

6 aptos. (finais 3,4, 5e 6) - 122,74 m’ 4 aptos. (final 4) de 73,79 m’

2 cob. (finais | e 4) de 196 16 m’ 4 aptos. (final 5) de 85,16 m”

2 cob. (finais 2 e 3) de 196,30 m’ 4 aptos. (final 6) de 85,26 m’
| cob. final | - 143 69 m?

Torre B - 6 aptos./andar | cob. final 2 - 143 44 m’

6 aptos. (finais |, 2, 5 6) de 85,58 m’ | cob. final 3- 151,97 m*

4 aptos. (final 3) - 84,9 m’

4 aptos. (final 4) de 82,06 m’
) Clan 2
cob. final [ = 151,92 m

- a7 .2
cob. final 2-149 [7 m

Ll

cob. final 3-152.62 m”

13
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3.2- DADOS DO REQUERENTE:

Nome: TAMBURUTACAS ENSEADA SPE LTDA
CNPJ: 35.716.814/0001-01
Endereco: Rua Sabara, 566 — cj 221 - Higien6polis — Sado Paulo/SP

3.3- DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO:

Nome: Eng. Luiz Guilherme Perez

Crea: 50608424-62

ART: 28027230201591633

Endereco: Av. Nove de Julho, 5049 — Jardim Paulista— Sdo Paulo/SP
E-mail: Iguiperez@gmail.com

Telefones: (011) 3167-6040

14
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3.4- DADOS DO EMPREENDIMENTO:

Endereco:

Travessa das Tamburutacas, n. 55, Bairro Enseada

Ubatuba — SP.

Categoria de Uso:

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL.

Area de terreno:

5.129,86 m?2
Area Construida 5.032,30 m2
Total
NUamero de 29 U.H.
Unidades /
Pavimentos
Vagas de

estacionamento

64 vagas das unidades e 03 vagas de visitantes

Frequéncia

carga/descarga:

Eventual — operacdo de mudancas para as unidades residenciais.

Qtde acessos

veiculos:

Unico acesso (entrada e saida).

Vias de acesso

automoveis

Travessa das Tamburutacas

15
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4. RESUMO DA SITUACAO ATUAL:

4.1- INFORMACOES SOBRE O MUNICIPIO DE UBATUBA:

O municipio de Ubatuba esta localizado no litoral norte do estado de
Séo Paulo. O territorio municipal ocupa 708,105 kmz2, 83% inseridos no Parque
Estadual da Serra do Mar, é ainda um municipio do Parque Nacional da Serra
da Bocaina, e um dos 15 municipios paulistas considerados estancias
balnearias pelo estado de Sdo Paulo, por cumprirem determinados requisitos
definidos por lei estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba
maior por parte do estado para a promoc¢éo do turismo regional. Também, o
municipio adquire o direito de agregar junto a seu nome o titulo de estancia
balnearia, termo pelo qual passa a ser designado tanto pelo expediente

municipal oficial quanto pelas referéncias estaduais.

O municipio contava com 78.801 habitantes no ultimo censo, sendo a
densidade demogréfica de 108,87 habitantes por km2 no territério do municipio.
Conforme estimativas do IBGE de 2020, a populacédo € de aproximadamente
91.824 habitantes.

O municipio é formado pela sede e pelo distrito de Picinguaba, tendo
como municipios confrontantes Sado Luiz do Paraitinga, Caraguatatuba e
Cunha.

Situado a 17 metros de altitude e tem as seguintes coordenadas
geograficas: Latitude: 23° 26' 2" Sul, Longitude: 45° 5' 9" Oeste.

Os rios e corregos que cortam Ubatuba sdo: Rio da Prata, Rio
Maranduba, Rio Escuro, Rio Grande de Ubatuba, Rio Indaia, Rio ltamambuca,
Rio Puruba, Rio Iriri, Rio Fazenda, Rio das Bicas, corrego Duas Irmas, Coérrego

Lagoinha, Rio Acarau, Rio Promirim, Rio Quiririm e Rio Ubatumirim.

O clima de Ubatuba é o tropical litoraneo umido ou tropical atlantico,
com chuvas abundantes ao longo do ano, mais frequentes no verdo, sem
estacdo seca, e com més mais frio possuindo temperatura média igual ou
acima de 18 °C. Com quase 1 700 horas de sol por ano, a umidade do ar é

relativamente elevada e o indice pluviométrico € de 2 520 milimetros/ano.
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Maiores acumulados de precipitagdo em 24 horas
registrados em Ubatuba por meses (INMET)!"®!

Més Acumulado Data Més Acumulado Data
Janeiro | 344,1mm | 22/01/1976 | Julho 114,7 mm | 07/07/1986
Fevereiro | 246,3 mm | 13/02/1996  Agosto 59 2 mm 17/08/1983
Margo 201,8 mm | 12/03/1998 | Setembro | 139,4 mm | 28/09/1976
Abril 276 mm | 05/04/2005 Outubro | 149,17 mm | 09/10/1992
Maio 194 mm | 03/05/1992 | Novembro | 168,8 mm | 27/11/1992

Junho 135,2 mm | 12/06/1989 Dezembro | 197,3 mm | 19/12/1986
Periodo dos dados: 01/01/1961-31/08/1967, 01/07/1971-06/03/2009

Dados climatolégicos para Ubatuba [Escnnder]
Ms  Jan Fev | Mar  Abr o Mai Jun o Jul 0 Ago  Set  Out  Nov  Dez

o) NS
oo N RS N

Temperatura média compensada ('C) 184 189 198 A3 219
Temperatura minima média ("C) A5 A5 A9 192 163 45 136 143 16 18 192 204 18
Temperatura minima recorde (*C) 7 up o 13 64 | 3T 56 | 6, 111 28
Precipitacgo (mm) m 144 m
Dias com precipitacao (2 1 mm) 154
Umidade relativa compensada (‘) ----
Horas de sol 1436 1575 12 1519 1508 1545 154 1551 e 121 15 168

Fonte: Insttuto Nacional de Meteorologia (INMET) (romal climatolGgica de 1981-2010'2% recordes de femperatura: 01/01/1961-31008/1967, 04/07/4974-06/03/2009) 21122

As principais vias de acesso a cidade sao as duas rodovias estaduais
que a cruzam: a Rodovia Rio-Santos (SP-55), ligando Ubatuba a outras
cidades do litoral norte paulista, bem como a costa verde do Rio de Janeiro; e a
Rodovia Oswaldo Cruz (SP-125), ligando Ubatuba a Taubaté, no Vale do

Paraiba. O municipio também conta com um Aeroporto de pequeno porte.

Segundo dados do IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores
formais (em 2018) era de 2,1 salarios minimos, com 26,10% da populacéo
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ocupada. A Taxa de escolarizagcdo de 6 a 14 anos de idade (em 2010) era de
97,70%, sendo o indice do IDEB — Anos iniciais do ensino fundamental (Rede
publica em 2017) de 5,8 e o indice do IDEB — Anos finais do ensino
fundamental (Rede publica em 2017) de 4,8. Em 2018 foram computadas
11.501 matriculas no ensino fundamental e 3.317 matriculas no ensino médio,
numa estrutura de ensino com 50 escolas de ensino fundamental (742
docentes) e 17 escolas de ensino médio (256 docentes). O PIB per capita (em
2018) foi de R$ 23.826,80, sendo que o indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) (em 2010) foi de 0,751. O municipio contava com 37
estabelecimentos de Saude SUS em 2009. Contava em 2010 com 60,30% de

esgotamento sanitario adequado, 65,80 % de vias publicas arborizadas e

somente 5,90 % de vias publicas urbanizadas.
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A gleba onde serdo implantados o0s empreendimentos estéao

localizadas na praia da Enseada, Ubatuba — SP, conforme indicado abaixo:

Pouso Alto
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IMAGENS DA IMPLANTACAO E PLANTA TIPO:
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Aruna Resort:
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Sdo véarios os fatores que justificam a implantacdo dos

empreendimentos no local:
- Atendimento aos requisitos legais municipais e estaduais.
- Existéncia de via de circulacao e interligada a malha viaria,
- Terreno inserido na malha urbana municipal,

- Atributos fisicos favoraveis (topografia, recursos hidricos, clima,

energia e infraestrutura urbana);
- Facilidade de acesso;
- Oferta de servigos basicos essenciais;
- Disponibilidade de coleta de residuos sélidos urbanos;
- Demanda de mercado para imoveis residenciais para fins de turismo;

- Necessidade de maior desenvolvimento da regiéo.

4.3- ZONEAMENTO LOCAL:

As informacfes a seguir se referem ao empreendimento objeto deste
estudo, qual seja, Residencial Tamburu, tendo em vista que o Aruna Resort ja
se encontra aprovado e em fase final de obras, sendo que este voltara a ser
objeto deste estudo para avaliagdo da sua sinergia e dos impactos

acumulativos.

Conforme Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Ubatuba
através do Processo SAU/14773/2019, o empreendimento encontra-se em
Zoneamento Terrestre — ZAT de acordo com o Decreto Estadual n°
62.913/2017, que dispde sobre o Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Setor
do Litoral Norte, e da providéncias correlatas, e a em area identificada como
Zona Plana das Praias — Z2C, conforme Lei de Uso do Solo do Municipio de
Ubatuba — Lei Municipal n°® 711/1984:
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Ubatuba, 06 de fevereiro de 2020

Processo n®, SAU/14773/2019

ATMOSFERA INCORPORAGOES E CONSTRUGOES LTDA

Comunicar: Para as areas contribuintes niimeros 11,001.007-8, 11.001.013-2, 11.061.021, 11.001.026-4
e 11.001.009-4, matricula 1021 correspondente a inscricdo 11,001.009-4, situada no bairro da Ensedada,
foram expedidas as seguintes diretrizes:

L

A drea esta localizada em zona em Zonas Z4T, de acordo com decreto n9, 62.913 de 8.11.2017,
que regulamenta o zoneamento ecologico-econdmico do litoral norte e em zonas Z2¢, conforme Lei
de Uso do Solo do Municipio de Ubatuba, n® 711 de 14/02/1984:

De acordo com a lei 711/84, sdo permitidos os seguintes usos: R1 - unifamiliar, R5A - unidades
agrupadas e infraestrutura basica de hospedagem, C1 - comercio basico, S1 - servico basico, H1
- pensGes, pousadas, H2 - hotel de pequeno porte até 20 quartos, H3 - hotéis de porte maior com
mais de 20 quartos, coldnia de férias, clubes, motéis, E1 - eventual;

Atender as normas do Gerenciamentos Costeiro como Z4T;

As diretrizes 6 terdo validade com a licenca ambiental da CETESB;

As diretrizes tem prazo de validade de 180 dias.

Atenciosamente, ;
/

£

4

FRY

Fng* Maria Lucia 'Er_y{,Quéﬁdb - SAFO

i
b
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De acordo com Decreto Estadual n° 62.913/2017, a ZAT objetivaré:
- Diretrizes:

| - manutencéo da qualidade do ambiente e da disponibilidade hidrica
das bacias hidrograficas locais, promovendo o desenvolvimento urbano de

forma planejada;
Il - priorizag&o da regularizacdo e a ocupacao das areas urbanizadas;

lIl - promocéo da implantacéo de infraestrutura urbana compativel com

as demandas locais;

IV - estimulo, através dos instrumentos juridicos disponiveis, a

ocupacao dos vazios urbanos;

V - promoc¢do a implantacdo de empreendimentos habitacionais de

interesse social;
VI - promogéo das atividades de suporte ao turismo;

VII - promocgéo de programas de controle da poluicdo e protecdo das
nascentes e vegetacdo ciliar com vistas a garantir a qualidade e quantidade

das aguas.
- Metas:

| - conservacdo ou recuperacdo de, no minimo, 40% (quarenta por

cento) da zona com areas verdes;

Il - atendimento de 100% (cem por cento) das economias residenciais

quanto ao abastecimento de agua;

[l - atendimento de 100% (cem por cento) das economias residenciais

guanto a coleta e tratamento dos esgotos sanitarios;

IV - atendimento de 100% (cem por cento) da zona quanto a coleta e

disposicéo adequada de residuos sélidos;

V - implementagdo de programas de coleta seletiva dos residuos

sélidos em 100% (cem por cento) da zona;

VI - drenagem adequada das &guas pluviais em 100% das éareas

urbanizadas.
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- Usos:

Serdo permitidos, além daqueles estabelecidos para as Z1T, Z2T e

Z3T, 0s seguintes Usos:

| - equipamentos publicos e de infraestrutura necessarios ao

desenvolvimento urbano;
Il - ocupagéo para fins urbanos;

lIl - estruturas e atividades nauticas de apoio a atividade turistica e

lazer nautico;
IV - turismo e lazer;

V - unidades comerciais e de servicos, e atividades de baixo impacto

ambiental.

De acordo com a Lei de Uso do Solo do Municipio de Ubatuba — Lei
Municipal n°® 711/1984, a Zona Plana das Praias Z2C é aquela caracterizada
pelas areas de relevo plano ou suave, adjacentes as praias: Fazenda,
Ubatumirim, Poruba, Iltamambuca, da Barra Seca, Grande, da Enseada, do

Perequ;-Mirim, do Saco da Ribeira, Dura, da Lagoinha e Maranduba.
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SUJEITO A PARECER DO CONSELHO
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4.4- CARACTERIZACAO DO ENTORNO

4.4.1. AREA DE INFLUENCIA DIRETA

A Area de Influéncia Direta é aquela influenciada diretamente pela
implantacdo do empreendimento, onde eventualmente os acréscimos de
demandas (atracdo e geracéo) poderao influenciar nas condi¢des da qualidade
de vida da populacdo do entorno devido ao adensamento, comprometer a
seguranca e a fluidez viaria, bem como demandar por equipamentos de
infraestrutura institucional. Para tanto, sera definida como area de influéncia

direta o perimetro delimitado por um raio de 400 metros do empreendimento
em questao, conforme demonstrado abaixo.

Area de influéncia Indireta — AID:
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4.4.2. DIAGNOSTICO DA OCUPACAO DA AREA DO ENTORNO

O entorno imediato € composto por residéncias, hotéis e pousadas,
todas voltadas para a atividade turistica, além de galpdes utilizados pelas
marinas para a guarda de barcos e embarcac¢des. No imovel vizinho esta sendo
edificado um empreendimento residencial vertical, denominado Aruna Resort
Ubatuba, com 90 apartamentos, com acesso pela Travessa dos Tamburutacas

e Rua Amendoeira.

-

T4NA km N

494 km E

Legenda

uso do solo

_ Espontanaeo-Baixo Padrao

_ Espontaneco-Medio ou Alto Padrao
_ Planejado-Conjunto Residencial
[ 1]

Planejado-|_oteamento

Wegetacao
_ Herbacea e Herbacea/arbustiva

_ Agro Pastornl
| Arborea densa
_ Arbdareararbustiva

I:I Solo Expostao/Mineracac

Mapa de Uso e Ocupacao do Solo do Entorno
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Segue abaixo 0 mapeamento e a identificagcdo das PRINCIPAIS atividades

existentes no entorno do empreendimento.
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O entorno do empreendimento vem sendo gradativamente ocupado por
empreendimentos residenciais e de exploracdo a atividade turistica. As areas
limitrofes ao empreendimento apresentam uso por empreendimentos
residenciais pluri-habitacionais e de residéncias unifamiliares e 0 uso
pretendido esta de acordo com o zoneamento definido para o local, sendo

também compativel com as demais atividades ja implantadas no entorno.
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7

A vocacdo de uso das é&reas do entorno é predominantemente
residencial com exploracao a atividade turistica, ndo sendo o empreendimento

fomentador de grandes impactos na regiao.

A verticalizacdo no local apresenta aspectos positivos a ocupacao do
entorno, tais como: maior valorizacdo imobilidria com a implantacdo de um
empreendimento de alto padréo; aumento da sensagao de segurangca com 0O
aumento do adensamento; aumento da atividade econémica com oferta de

empregos e maior procura por Servicos.

A seguir sera apresentada a andlise dos impactos e sera possivel
verificar que os aspectos positivos devido a implantacdo de empreendimento
residencial, agrupado verticalmente no local, se sobrepdem aos aspectos
negativos, considerando ainda que a proposta de uso e ocupacdo da area €

inferior aos limites estabelecidos pela legislacéo.

Potencial Construtivo Permitido por Lei n2711/89 Projeto Aprovado
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 1.2 0,7
Taxa de Ocupagao (TO) 30 29,34
Taxa de Impermeabilizagao (T1) 0,6 0,42
Unidade Habitacional 175 29
Nuamero de Dormitérios 175 87
Ocupantes * 350 174
Vagas de Automovel 175 b4

* 2 pessoas por dormitorios

4.4.3- VIAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO:

O acesso direto ao empreendimento se dara pela Travessa das
Tamburutacas, rua sem saida e com caracteristica de via local, sendo que
segundo o Codigo de Transito Brasileiro € aquela caracterizada por interse¢des
em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas
restritas. Estas tém como caracteristica ndo possuir nenhum tipo de ligacao,

sendo usadas apenas por veiculos restritos ou com algum interesse especifico.

34



LCP Engenharia - Licenciamento e Projetos Ltda.
Av. 9 de julho, 5049 - 12" andar - Jardim. Paulista — Sdo Paulo / S.P.

FOTOS DA VIA DE ACESSO:

Travessa dos Tamburutacas

35



LCP Engenharia - Licenciamento e Projetos Ltda.
Av. 9 de julho, 5049 - 12" andar - Jardim. Paulista — Sdo Paulo / S.P.

5. ANALISE DOS IMPACTOS:

A andlise dos impactos sera apresentada a seguir, pela apresentacao e
discusséo dos efeitos positivos e negativos do empreendimento na qualidade

de vida da populagéo fixa e flutuante nas suas adjacéncias.

Ser4d avaliada a sinergia e 0s impactos acumulativos com o
empreendimento que esta sendo implantado na area contigua - Aruna Resort,
com 90 unidades residenciais e 184 vagas de estacionamento.

Os impactos do empreendimento denominado “Enseada Palms” com
60 unidade residenciais e 128 vagas de estacionamento, ndo seréo
considerados, ja que este se situa a mais de 400 metros do empreendimento

em questao e, portanto, fora da area de influéncia direta.

5.1- OBRAS DE INFRAESTRUTURA:

O empreendimento contara com as obras de infraestrutura abaixo
relacionadas, que serdo executadas pelo empreendedor e que poderdo ser

consideradas como elementos impactantes.

- TERRAPLENAGEM:

As obras de terraplenagem do Residencial Tamburu serdo orientadas
de forma a promover a regularizacdo do nivel natural do terreno para a
implantacdo dos patamares para a execucdo dos edificios projetados. Néo
havera a escavacdo de subsolos e nem material de bota fora. Tais obras ndo

ocasionardo impactos negativos significativos na area do entorno.

As obras de terraplenagem do Aruna Resort ja foram executadas e néao
ocasionaram impactos negativos significativos na area do entorno e nao teréo
sinergia ou efeito acumulativo as obras de terraplenagem do Residencial

Tamburu.
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- DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS:

O projeto de drenagem para o empreendimento Residencial Tamburu
foi elaborado com todos os equipamentos necessarios ao funcionamento do
sistema de captacdo e destinagdo das aguas pluviais e especificacdo técnica
dos materiais a serem utilizados nos servicos de drenagem encontram-se no

Anexo 5.

Conforme projeto apresentado, todas as contribuicdes pluviais seréao
captadas, canalizadas, armazenadas e amortizadas na caixa de detencao e
posteriormente lancadas de forma gradativa na sarjeta da Travessa
Tamburutacas, tendo em vista a inexisténcia de galeria de aguas pluviais

publica ou curso d’agua natural nas proximidades.

Embora a Secretaria Municipal de Meio Ambiente tenha apontado a
necessidade de medidas para a mitigacdo dos impactos negativos a
alagamentos e transbordamentos na regido somente no caso de contribuicdes
acima de 60 m3/dia, como medida mitigadora sera adotada a solucdo para
armazenamento e amortizagcdo na caixa de detencdo, tendo em vista que o
lancamento direto das contribuicbes na sarjeta poderia contribuir para

alagamentos elou empossamentos nas ruas do entorno.

Em caso do nivel do lencol freatico alto, em que seja necessario o
constante bombeamento do mesmo, as aguas provenientes dessa contribuicdo
também deverdo ser lancadas na caixa de retencdo para armazenamento e

amortizacao.

A solucdo de drenagem do Aruna Resort ja foi analisada e aprovada
pela municipalidade e ndo tera sinergia ou efeito acumulativo a solucdo de

drenagem adotada para o Residencial Tamburu.
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01 - Rio Fazenda/Bicas

02 - Rio Inr/Onca

03 - Rio Quiririm/Puruba

04 - Rio Pruminm

05 - Rio ltamambuca

06 - Rio Indaia/Capim Melado
07 - Rio Grande de Ubatuba
08 - Rio Perequé-Mirim

09 - Rio Escuro/Comprido
10 - Rio Maranduba/Arariba
11 - Rio Tabatinga

12 - Rio Mococa

O empreendimento esta inserido na micro bacia do Rio Perequé-Mirim, com

médio a baixo risco de inundag&o segundo o Plano de Bacias Hidrogréaficas do

Litoral Norte - UGRHI 03.
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01 - Rio Fazenda/Bicas
02 - Rio Iriri'Onga

03 - Rio Quirinim/Puruba

04 - Rio Pruminm

05 - Rio tamambuca

06 - Rio Indaia/Capim Melado
07 - Rio Grande de Ubatuba
08 - Rio Perequé-Mirnm

09 - Rio Escuro/Comprido

Niveis de Perigo
PO - Ndo Classificado
- P1 - Perngo Muito Baixo a Nulo
P2 - Pengo Baixo
P3 - Perigo Médio
P4 - Pengo Allo

I Ps - Pengo Muito Alto

Portanto, o projeto de drenagem apresentado atende a todos os
requisitos necessarios para nao sobrecarregar o sistema hidrografico local,
bem como a implantacédo de caixa de retencdo, atende a Lei Estadual 12.526
de 2007 e possibilita também eventual reutilizacdo de parte da contribuigdo de
aguas pluviais, minimizando sobrecargas na micro bacia hidrogréafica, que ja
apresenta de médio a baixo risco de inundacfes. Tais obras ndo ocasionarao
impactos negativos na area do entorno.
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- PAVIMENTACAO DAS AREAS INTERNAS:

Embora a area permeavel do empreendimento seja alta (58%) e esteja
acima do minimo exigido pela legislacdo municipal (taxa de impermeabilizacao
do projeto de 42% e taxa de impermeabilizacdo permitida de 60%), como
medida mitigadora sera executada pavimentacdo em piso intertravado nas
areas descobertas, assentado em colchdo de areia, que representa maior
permeabilidade. Tais obras ndo ocasionardo impactos negativos na area do

entorno.

A solucdo de pavimentacdo das areas internas do Aruna Resort ja foi
analisada e aprovada pela municipalidade e nédo terd sinergia ou efeito

acumulativo a solucéo adotada para o Residencial Tamburu.

- CALCAMENTO:

A construcdo, manutencédo e conservagao da calgcada na testada do
empreendimento atendera a legislacdo vigente e a NBR 9050 — Normas de
Acessibilidade, garantindo uma calcada acessivel e segura, sem desniveis,

degraus e/ou inclina¢des transversais acentuadas.

Considerando a largura reduzida da calgcada em questéao, como medida
mitigadora, sera executado o alargamento da mesma junto a testada do imével,
de forma a garantir uma largura minima de 2,0 metros e promovendo maior
conforto e seguranca no acesso de pedestres ao empreendimento. Tais obras

nao ocasionardo impactos negativos na area do entorno.

A solucédo de calcamento do Aruna Resort ja foi analisada e aprovada
pela municipalidade e néo terd sinergia ou efeito acumulativo a solucao

adotada para o Residencial Tamburu.
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- SINALIZACAO DE TRANSITO:

Todas as areas de circulacdo interna e a via de acesso serdo
sinalizadas com dispositivos verticais (placas de regulamentacdo e de
adverténcia) e horizontais (pintura de solo), conforme disposi¢des do Cddigo de
Transito Brasileiro— CTB, de forma a disciplinar os fluxos de acesso e de
circulacao interna. Tais obras ndo ocasionardo impactos negativos na area do

entorno.

A sinalizacdo da via de acesso ird também mitigar os impactos
causados pelo o aumento do fluxo nesta via devido a implantagdo do Aruna

Resort.

- SANEAMENTO BASICO:

O sistema de abastecimento de agua potavel serd interligado no
sistema publico da SABESP, conforme diretrizes expedidas através da Carta n°
CD.RN - 015/2020, expedida em 02 de dezembro de 2020, conforme copia no

Anexo 3.

Conforme diretrizes, o sistema de abastecimento de agua existente no
municipio e operado pela SABESP tem capacidade suficiente para atender a

demanda gerada pelo empreendimento:

e Ponto Disponivel para Interligacdo: Travessa das Tamburutacas, Enseada, Ubatuba, SP, distante
aproximadamente 6,00 metros do empreendimento.

e Material: PVC. //v’

e Diametro: 50 /ihm. N

e Pressdo dinémilca Disponivel: 20 mca. )

e Profundidade da tubulagdo: 1,00 m.

e Segue anexo a esta carta croqui indicando o ponto disponivel.

e Vazao do empreendimento: 0,85 I/s.
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Os projetos executivos e dimensionamentos serao apresentados para a

aprovacdo da SABESP e deverdo ser desenvolvidos de acordo com a
NBR5626 e NBR12218 — Instalacao predial de agua fria.

O sistema devera deve contar com reservacéao util de no minimo 40,6

m3, entre reservatorios inferiores e superiores, além da reserva de incéndio, de

forma a atender as Disposi¢cfes do artigo 10 do Cédigo Sanitario do Estado de

Sao Paulo:

"A capacidade minima dos reservatorios prediais, adicional a exigida para combate a
incéndios, serd equivalente ao consumo do prédio durante 24h (vinte quatro horas) e
calculada segundo os critérios fixados pela ABNT” e art. 11 “Os reservatorios prediais deverdo:

I — Ser construidos e revestidos com materiais que ndo possam contaminar a agua;

II - Ter a superficie lisa, resistente e impermeavel;
IIT — Permitir facil acesso, inspegéo e limpeza;

1V — Possibilitar esgotamento total;

V — Ser suficientemente protegidos contra inundacdes, infiltracoes e penetragoes de corpos
estranhos;

VI — Ter cobertura adequada;
VII — Ser equipados com torneira de bdia na tubulacdo de alimentagcdo, a sua entrada,
sempre que nao se tratar de reservatorio alimentado por recalque;
VIII — Ser dotados de extravasor com didmetro superior ao da canalizacdo de alimentagao,
havendo sempre uma canalizagdo de aviso, desaguando em ponto perfeitamente visivel;
IX — Ser providos de canalizagdo de limpeza, funcionando por gravidade ou por meio de
elevacdo mecanica.

[::]

Segundo informacdes da SABESP, a implantacdo do empreendimento

nao ira interferir em nenhum dos mananciais de captacdo para o abastecimento

do Municipio de Ubatuba, porém, para adequacdo e melhorias do sistema de

abastecimento de agua, ficou definida pela concessionaria como medida

mitigadora o fornecimento de um inversor de frequéncia e modulo de

comunicacado, que deverao ser entregues quando do pedido de interligacdo ao

sistema.
Item | SAA Equipamento Quantidade
; Inversor de frequéncia CFW 11 -1 cv - 220 V - CFW 110045T2Sz,
1 | Carolina 1,00

com kit de IJM externa e modulo de comunicacao serial RS485 Modbus
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Conforme carta de diretrizes, a SABESP n&o oferece atualmente
solucdo para a coleta e tratamento de esgoto sanitdrio para o local do
empreendimento, sendo de responsabilidade do empreendedor o esgotamento
adequado, nos termos do artigo 40 da Lei n° 6.766/79 e do artigo 45 da Lei
Federal n° 11.445/07, devendo atender aos padrdes técnicos estabelecidos

pelas normas da ABNT.

O esgoto sanitario domiciliar sera tratado na estacdo compacta de
tratamento (ETE) propria do empreendimento, conforme projeto (Anexo 6) a ser
aprovado pela CETESB, sendo que o efluente tratado serd lancado no corpo
d’agua existente nas proximidades, conforme Outorga expedida pelo DAEE
através da Portaria n° 6955/2019.

DADOS GERAIS DA ESTACAO DE TRATAMENTO DE EFLUENTE
Vazao média: 2,22 m* h

Carga organica de entrada: DBO 350 mgO2/|

Area Total do Terreno: 1.182,26 m?

Area Total do Projeto de ETE: 60 m?

=]

(“.
|+

-

—
GO
& -

Entrada de
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As obras de saneamento ndo ocasionardo impactos negativos na area
do entorno.

A solugdo de abastecimento de agua e de coleta e tratamento de
esgoto do Aruna Resort ja foi analisada e nao tera sinergia ou efeito

acumulativo a solucao adotada para o Residencial Tamburu.

A medida mitigadora para adequacdo e melhorias do sistema de
abastecimento de agua, sera o fornecimento de um inversor de frequéncia e

mddulo de comunicacao, que ird beneficiar o empreendimento Aruna Resort.

5.2. VALORIZACAO IMOBILIARIA:

Trata-se de um bairro ocupado a mais de 50 anos, que ja teve uma
forte onda de valorizagéo imobiliaria com a ocupagédo de luxuosas mansodes e
hotéis, que foram construidos na década de 1980.
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Atualmente sdo cerca de 600 imoOveis que ocupam a faixa de praia,
composta por prédios residenciais, hotéis, marinas, residéncias de veraneio e
de residentes locais, e a regido volta a ser valorizada pela sua proximidade do

centro e pela alta procura do municipio pela atividade turistica.

O adensamento do local com a implantacdo de empreendimentos
verticais multifamiliares de veraneio aumentam significativamente os valores
dos imoOveis do entorno, sejam eles terrenos baldios ou residéncias
unifamiliares ja consolidadas, com precos médios de 4 a 5 mil reais 0 metro
quadrado e que devem atingir os patamares de 6 a 7 mil reais o metro
quadrado, o0 que representa uma valorizacdo de até 40%.

Esse fato é concluido considerando que, o estimulo para a ocupacéo
dos terrenos baldios com tais atividades, a vocacdo para a implantacdo de
atividade turistica na regiao, culminardo com um aumento do valor dos iméveis
do entorno, 0 que nao aconteceria caso tais areas fossem ocupadas por
atividades que gerariam a sua desvalorizacdo, tais como garagens nauticas,

estacionamentos de carros e 6nibus ou quiosques de praia.

Dessa forma considera-se positivo, do ponto de vista da valorizagéo

imobiliéria, a implantacéo dos empreendimentos no local.

5.3. GERACAO DE EMPREGOS E COMERCIO LOCAL:

Esse item € considerado significativo na fase de obras do
empreendimento, que gera centenas de empregos diretos e indiretos, e
movimenta uma importante area da economia do municipio, que € a construcao
civil. Também n&o podemos deixar de mencionar 0s empregos que serao
gerados apés a implantacdo do empreendimento, devido as demandas de

servigos domeésticos, limpeza, manutencao e zeladoria.

Dessa forma considera-se positivo, do ponto da geracdo de empregos,

a implantacao dos empreendimentos no local.
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5.4. VENTILACAO E ILUMINACAO:

Considerando que o projeto do empreendimento tem como altura
méxima 19 metros, as dimensfes do terreno e que 0s recuos minimos foram
respeitados, 0 mesmo ndo se constitui como causador de déficit de circulacdo
de ar ou de radiacdo solar, jA que ndo se trata de um grande obstaculo para
garantir a insolagcdo do entorno, bem como nédo gerara sombreamento na faixa
de areia, conforme estudo de sombreamento do entorno. (vide Anexo 4).

Portanto o mesmo ndo ocasionara alteracdes impactantes em relacao
a ventilacado e iluminacéo, tanto na area interna do empreendimento quanto na
vizinhanga ou faixa de areia, sendo que devido a altura dos blocos e as
dimensdes do terreno fazem com que a maior parte do tempo de projecéo

predominante do sombreamento seja dentro dos limites das propriedades.

" Solsticio de inverno as 11:00hrs

) ~ Solsticio de inverno as 14:00hrs Solsticio de inverno as 16:00hrs

A area de sombreamento devido a implantacdo do Aruna Resort tera
sinergia e efeito acumulativo a do Residencial Tamburu, aumentando as areas

de sombreamento do entorno.
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5.5. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL:

O empreendimento interferird pontualmente na legibilidade da
paisagem urbana, porém ndo se constitui num elemento impactante na
paisagem descortinada natural, considerando sua compatibilidade com a

paisagem urbana da vizinhanca, e com a possibilidade de uma intensa

arborizacdo da sua area de lazer.

enda

Perimetro do Terreno Condephaat - Envoltério do Bem Tombado (300m)
[ Perimetro da Construcio ™1 Entorno Macico da Serra do Mar
Sistema Viario 7 Entomo Mr. da Santa Rita

ndephaat - Bem Tombado
[ Macico da Serra do Mar
[ Mr. da Santa Rita
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A implantacdo do Aruna Resort tera sinergia e efeito acumulativo a
implantagéo do Residencial Tamburu, aumentando interferéncia na legibilidade

da paisagem urbana.

5.6. POLUICAO SONORA E VIBRACAO:

Esse item ¢é considerado significativo na fase de obras do
empreendimento, que gera ruidos e vibracGes devido a natureza dos servigos
da construcdo civil, porém as atividades serdo realizadas nos horarios
comerciais, respeitando-se os limites impostos pela legislagéo vigente.

J& apos a sua implantacdo, a natureza do empreendimento ndo é do
tipo gerador de poluicdo sonora ou vibracdo, assim como o0s demais
empreendimentos vizinhos, e por ser compativel com o0 zoneamento previsto

para o local, este ndo resultard em impacto consideravel.

RLﬁ.q
Limites de niveis de
Tipos de areas habitadas pressao sonora
Periodo Periodo
diurno noturno
Area de residéncias rurais 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista predominantemente residencial 55 50
Area mista com predominancia de atividades comerciais e/ou 60 55
administrativa
Area mista com predominancia de atividades culturais, lazer e turismo 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Fonte: NBR 10151 (ABNT/CB-002 2° Projeto de revisdo, ABNT 10151, 2017)

A implantacdo do Aruna Resort tera sinergia e efeito acumulativo a
implantacdo do Residencial Tamburu, aumentando os niveis de ruido e de

poluicéo sonora e vibragao durante a fase de obras.

5.7. ADENSAMENTO POPULACIONAL:

Os empreendimentos em questdo sao do tipo gerador de populagcao

flutuante, por se tratar de uso residencial de veraneio.
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Para o Residencial Tamburu, considerando a quantidade de unidades
projetadas, 29 unidades, com 3 suites em cada unidade e a ocupacado meédia
de 2 pessoas por suite, teremos a ocupacdo maxima de 174 pessoas.

Para o Aruna Resort, considerando a quantidade de unidades
projetadas, 90 unidades, com 3 ou 2 suites em cada unidade, totalizando 216
dormitérios, teremos a ocupacdo maxima de 432 pessoas.

Considerando a sazonalidade dessa ocupacdo, na alta temporada a
ocupacao maxima € de 63%, o que representa 446 pessoas, considerando os

dois empreendimentos.

Taxa de ocupacao

Jan: 63%

33%
Jun: 7%

Fonte: https://www.airdna.co/vacation-rental-data/app/br/sao-paulo/ubatuba/overview

Considerando ainda a existéncia de vazios em suas adjacéncias e que
os empreendimentos consolidardo uma ocupacdo bem menor do que a que
seria permitida pela legislacdo municipal de uso e ocupacao do solo, como por
exemplo o potencial construtivo para o Residencial Tamburu seria de 175
unidades habitacionais do tipo "Studio" (1 dormitério), o que representaria uma
ocupacdo de até 525 pessoas nesse empreendimento. 175 unidades
habitacionais do tipo “Studio”, com 1 dormitério para o Residencial Tamburu, o
gue representaria uma ocupacao de até 525 pessoas nesse empreendimento.

Esse incremento populacional ocasionara certo reflexo na utilizacdo da
praia, porém, devido a proximidade dos empreendimentos a mesma, a sua
utilizacdo sera de alta rotatividade e com deslocamentos a pé, sem causar
sobrecarga no sistema viario local, seja pela movimentacao de veiculos ou pela
demanda por vagas de estacionamento.

A ocupacgdo do Residencial Tamburu serd muito menor do que seu
potencial construtivo, como ja informado anteriormente, o projeto tera 29
unidades habitacionais e esse incremento populacional ocasionara maior

atividade econdmica nos servi¢cos e comercios locais, sendo este considerado
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como um aspecto positivo, pelo fomento da atividade comercial e pelo aumento
da sensacdo de seguranca, principalmente nos periodos de menores

movimentacoes.

5.8. DEMANDA POR SERVICOS BASICOS E ESSENCIAIS:

7z

A regido da enseada € atendida pelas escolas EM Maria da Cruz
Barreto e a EMEI Judith Cabral dos Santos e pelo posto de saude Perequé
Mirim.

Os empreendimentos em questdo sao do tipo gerador de populacao
flutuante, por se tratar de usos residenciais de veraneio, e ndo gerara novas
demandas na infra estrutura institucional, seja para vagas em creches, escolas
ou postos de saude.

Caso os mesmos fossem do tipo gerador de populacao fixa, haveria a
necessidade de avaliar a capacidade das respectivas infraestruturas
institucionais para a absorcdo da demanda a ser gerada.

No entorno imediato existem supermercados, padarias, farmacias e
drogarias que absorverdo as demandas por servicos basicos e esséncias a
serem gerados pelos empreendimentos, proporcionando um bom incremento
na atividade comercial local.

Portanto, a demanda por servicos basicos e essenciais a serem
geradas pelos empreendimentos nao causardo impactos negativos
significativos, podendo ser considerada como um aspecto positivo devido ao
fomento da atividade comercial local.

5.9. MEIO AMBIENTE:

Conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
embora o Residencial Tamburu esteja situado dentro da faixa de 300 metros da
linha de preamar maxima da Praia da Enseada, portanto potencial area de
preservacao permanente conforme Resolugcdo SMA n° 82/2017, apds analise
das imagens de satélite e no material apresentado, foi comprovado que o
imoével é ocupado desde 1975 e que pelo principio da anterioridade e demais

dispositivos legais correlatos, e, diante das informacdes técnicas, ndo foram
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identificadas vegetacbes tipica de restinga e nem de corddo arenoso,
constatou-se que ndo se trata de éarea considerada de preservacao
permanente, portanto ndo sendo aplicada a restricdo imposta por tal
Resolucéao.

Conforme Laudo de Caracterizacdo Ambiental e vistoria da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, a mesma constatou que a area do Residencial
Tamburu € desprovida de vegetacéo, exceto por alguns exemplares arboreos
exoticos e isolados, localizados proximos ao muro de frente para a praia, sem
fragmento de vegetacdo formado. Ainda, como se verifica através do historico
de aero fotos do local, ndo houve supressdo de macico ou de quaisquer
individuos arbdreos. Caso haja a necessidade de qualquer supressdo, a
mesma deve ser devidamente licenciada, com a implantacdo das respectivas

medidas de compensacao ambiental.
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A area do Residencial Tamburu ndo se encontra em area potencialmente
susceptivel a problemas geotécnicos e nao foi utilizada para depésito de lixo ou

de produtos que possam trazer riscos a saude.
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Mapa de Suscetibilidade a Escorregamentos
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Mapa de Perigo a Escorregamentos

.
a7

|

7402000

Pre
Pe
de

490000

Legenda

Classes de Perigo
Baixo

Moderado

Moderado a Alto

B 2o
- Muito Alto

Os imodveis ndo estdo situados em area de suscetibilidade ou de riso a

escorregamentos.

As questdes ambientais do Aruna Resort ja foram analisadas pela
municipalidade e ndo havera sinergia ou efeito acumulativo com as questdes

do Residencial Tamburu.
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5.10. LIXO DOMICILIAR:

O Lixo Domiciliar gerado pelas unidades do Residencial Tamburu sera

coletado pela municipalidade, com a disponibilizacdo de compartimentos para
depdsito de lixo deve ser localizada de forma a facilitar a coleta e a capacidade
dos recipientes deve ser suficiente para armazenar o lixo durante 72hs (setenta
e duas horas). Também serdo implementados no Residencial Tamburu
espacos segregados para coleta de lixo comum e reciclavel, sendo que o lixo
deve ser armazenado em recipientes separados conforme o seu tipo (papel e
papeldo; plastico; aluminio; vidro e organico), com cores diferenciadas para
cada recipiente. Embora ndo haja coleta seletiva pelo municipio, o lixo
reciclavel pode ser direcionado para cooperativas de reciclagem, tais como a
Associacdo de Reciclagem de Coco Verde e Catadores de Materiais
Reciclaveis de Ubatuba (COCO E CIA).

Embalagens de papel Copos vazios Vidrarias em gesal, Mectais em gerat Palite de churrasco
papel utitizado om embalagens divorsas garrafas, lampadas, latas de refrigerante, capos |,I.\sf-< oS
improssoras ¢ sacolas plasticas, smbalagens divorsas. cliips, parafuson, com residuos ligukdcs
copiadoras. revistas, pcdagos e perilico oreqQos, {caté, refrnigerante
Jornais, papois garratas de refrigoranta tampas motakdcas sSuco, eic,), cascas da
diversos tipo PET, potes vazlos, de garrafas. legumes @ frutas
baldos, bombonas fios elsiricos restos de alimentos
O T AN T residuos do varngho
folhagens, guardanapos
O matorials coum sobiras

che alimentos
nobra de Cavao

Padronizagdo Mundial para coleta seletiva de lixo

A coleta seletiva e a reciclagem de lixo tém um papel muito importante
para 0 meio ambiente, jA que por meio delas recuperam-se matérias primas
que de outro modo seriam extraidas da natureza. A ameaca de extincdo dos
recursos naturais nao renovaveis aumenta a necessidade de reaproveitamento
dos materiais reciclaveis, que sao separados na coleta seletiva de lixo. A
estruturagcdo de um programa de coleta seletiva na cidade podera beneficiar
amplamente a gestdo de residuos sélidos, reduzindo o volume de material
encaminhado a unidade de disposicao final e ampliando a limpeza urbana,
além das oportunidades de incluséo social e de geracéo de trabalho e renda e

deve ser adotada para ambos os empreendimentos.

56



LCP Engenharia - Licenciamento e Projetos Ltda.
Av. 9 de julho, 5049 - 12" andar - Jardim. Paulista — Sdo Paulo / S.P.

5.11- RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL:
O entulho e demais residuos provenientes da construgao civil gerados

ao decorres da obra serdo transportados e destinados a um aterro
devidamente licenciado. Qualquer material contaminado com hidrocarbonetos

ou outro produto quimico, terdo a destino final adequado.

Os residuos da construgdo civil deverdo ser destinados conforme
legislacdo vigente — Resolucdo Conama n° 307/2002 e conforme Plano de

Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil.

Inicialmente h& a necessidade de se caracterizar, quantificar e manejar
os residuos gerados em decorréncia da obra, propondo metas para a reducéo,
0 reuso e a reciclagem. As metas propostas visam a sua aplicacdo no canteiro
de obras, para os empregados diretos, indiretos (empreiteiros, contratados e

subcontratados) e visitantes.
O planejamento deve ser realizado no canteiro de obras, objetivando:

- Levantamento das informacgfes junto a equipe da obra, identificando
os residuos predominantes, empresa contratada para a remocéo dos residuos

e locais para a destinagdo adequada;

- Preparacgéo e apresentacao da proposta para aquisi¢cao e distribuicéo
de dispositivos de coleta de residuos, bem como a sinalizacdo dos locais de

descarte no canteiro de obras;

- Definicdo dos responsaveis pela coleta dos residuos nos locais de

acondicionamento inicial e transferéncia para o local de armazenamento final;

- Cadastro dos fornecedores objetivando qualificar os servicos

prestados e para que seja feita a gestao dos residuos;
- Elaboracéo da rotina para o registro da destinacéo dos residuos;
- Verificagé@o das possibilidades de reciclagem e aproveitamento dos residuos.

A gestéo de residuos da construcéo civil deve ser adotada para ambos

0s empreendimentos.

57



LCP Engenharia - Licenciamento e Projetos Ltda.
Av. 9 de julho, 5049 - 12" andar - Jardim. Paulista — Sdo Paulo / S.P.

6. ESTUDO DO IMPACTO NO TRANSITO:

6.1 HIERARQUIZACAO VIARIA / MACRO ACESSIBILIDADE:

O acesso ao empreendimento se dara pela Avenida Marginal da
Rodovia Rio-Santos (BR-101), Rua Pintor Gomide e Travessa dos

Tamburutacas — via local.

Condicdes de manutencao das vias de acesso:

Dispositivo
Vias Pavimentos das Manutencéo da Pavimentos das
pistas de rolamento sinalizagéo viaria Calcadas
Avenida Marginal da _ .
o Regular Inexistente Inexistente
Rodovia Rio-Santos (BR-
101)
Regular Inexistente Inexistente
Rua Pintor Gomide
Travessa dos Regular Inexistente Inexistente
Tamburutacas
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Classificagao

Pavimentos das
pistas de
rolamento

Manutencao da
sinalizag&o viaria

Pavimentos das

calcadas

sem manifestacdo
de trincas,

plenamente visivel
diuturnamente e em

sem irregularidades, antiderrapantes, composto de
piso que ndo cause trepidacdo, com declividade

Otimo deformacao ou quantidade longitudinal inferior a 5% e declividade transversal
desintegracao. suficiente. inferior a 3% e sem ocorréncia de degraus ao
longo do caminho.
baixa manifestacéo algumas sem irregularidades, antiderrapante, podendo ser
B de trincas, e sem caracteristicas composto de pisos como placas de concreto,
om deformacéo ou Otimas e outras pedra miracena ou mosaico portugués (que
desintegracao. regular, mas causam leve trepidacdo), com declividade
quantidade longitudinal inferior a 5% e declividade transversal
suficiente. < 3% e com ocorréncia de degraus suavizados por
rampas ao longo do caminho.
média manifestagcéo semi-apagada com algumas irregularidades que nao
Regular de trir_lcas, eraixa (horizontal), suja ou | comprometam a largura de passagem livre de
manifestacao de abalroada (vertical e | 1,20m, antiderrapante, podendo ser composto de
deformacéo ou semaforica), mas pisos como placas de concreto, pedra miracena ou
desintegracao. em quantidade mosaico portugués (que causam leve trepidacdo),
suficiente. com declividade longitudinal superior a 5% e
inferior a 10%, declividade transversal inferior a
3% e com ocorréncia de degraus ao longo do
caminho com altura inferior a 20cm.

Ruim alta manifestacdo de semi-apagada com irregularidades que comprometendo a largura
trincas, e média (horizontal), sujaou | de passagem livre de 1,20m, antiderrapante,
manifestacdo de abalroada (vertical e | podendo ser composto de pisos como placas de
deformacao ou semaforica), ou em | concreto, pedra miracena ou mosaico portugués
desintegracao. quantidade (que causam leve trepidagdo), com declividade

insuficiente. longitudinal superior a 5% e inferior a 10%,
declividade transversal superior a 3% e com
ocorréncia de degraus ao longo do caminho com
altura superior a 20cm.

Péssimo alta manifestacdo de apagada com irregularidades que comprometendo a largura

trincas, deformagéo
ou desintegragao,
ou inexisténcia de
pavimento rigido ou
flexivel.

(horizontal), muito
suja ou abalroada
(vertical e
semafoérica), em
quantidade
insuficiente ou
inexistente.

de passagem livre de 1,20m, derrapante, podendo
ser composto de pisos como placas de concreto,
pedra miracena ou mosaico portugués (que
causam leve trepidacao) cobertura vegetal ou solo
original (terra batida), com declividade longitudinal
superior a 5% e inferior a 20%, declividade
transversal superior a 3% e com ocorréncia de
degraus ao longo do caminho com altura superior
a 20cm.
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FOTOS DA VIAS DE ACESSO:

wa (¥

Via Marginal da BR-101

Rua Pintor Gomide
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ENTRADA E SAIDA DE
VEICULOS DO
ARUNA RESORT

Travessa dos Tamburutacas
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6.2. MICRO ACESSIBILIDADE:
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Tamburutacas conforme segue:

e
ACESSO
DE
PEDESTRES

DE
VEICULOS
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6.3. CIRCULACAO / TRAVESSIAS DE PEDESTRES EXISTENTES:

N&o existem travessias de pedestres sinalizadas no entorno imediato

ao empreendimento e as mesmas se concentram ao longo da Rodovia Rio-

Santos (BR-101), proximas aos pontos de 6nibus existentes:

Y WP R

Yiv:'dos Tamburutacasg Enseada
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6.4. CONTAGENS DE TRAFEGO:

Para identificagdo dos impactos a serem causados pelos

empreendimentos serdo analisados o0s cruzamentos criticos da éarea de
influéncia direta, abaixo identificados.

Destacam-se 0s volumes veiculares obtidos através de contagens de
trafego de veiculos, no dia 28/11/2020, nos periodos de pico da manha (09:00
as 10:00 hs), almocgo (13:00 as 14:00 hs) e tarde (17:00 as 18 hs) nos pontos
criticos da area de influéncia direta e indireta. O horario de pico do

empreendimento coincide com o horario de pico dos pontos estudados.

;:J
)
£

R

SRR

—_—
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CRUZAMENTO 1:

MOVIMENTO VAHP MANHA VAHP ALMOCO VAHP TARDE
1A 51 64 10
1B 5 6 2
1C 46 58 8
1D 52 81 188
1E 42 65 150
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1F 10 16 38
1G 202 89 16
1H 18 8 2
1 184 81 14
CRUZAMENTO 2:

Qg
p ‘

apl\l@@gju.{
‘ N
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MOVIMENTO VAHP MANHA VAHP ALMOCO VAHP TARDE
2A 230 139 22
2B 138 69 14
2C 92 69 8
2D 31 61 104
2E 22 20 84

CRUZAMENTO 3:
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MOVIMENTO VAHP MANHA VAHP ALMOCO VAHP TARDE
3A 92 69 8
3B 12 3 4
3C 80 67 5
3D 4 3 24
3E 18 18 60

6.5. PROJETOS DE ALARGAMENTOS:

N&o incide sobre a area em questdo projeto de alargamento viario

definido pela municipalidade.

6.6. QUALIFICACAO DE USOS / ATIVIDADES:

Trata-se de um CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM

29 UNIDADES, conforme projeto de implantacdo apresentado — Anexo 2.

6.7. MODELO DE GERACAOQ:

Para estimar o ndmero de viagens produzidas pelo empreendimento
nas horas de pico, sera adotado como variavel aleatéria, o nimero de vagas de

para as unidades habitacionais (NV).

A implantacdo do Aruna Resort terd sinergia e efeito acumulativo a
implantagdo do Residencial Tamburu, aumentando o numero de viagens

produzidas e a serem distribuidas no sistema viario do entorno.

Portanto, para fins dessa verificacdo, além do Residencial Tamburu
também sera considerado a geracdo de viagens na via de acesso a ser gerada

pelo empreendimento vizinho, o Aruna Resort.
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Residencial Tamburu:
NV = 64 vagas

O n° de viagens de automoveis por dia sera dimensionado em funcgéo

do numero total de vagas:

Vadia = 1,105 x Nv
Va = viagens de automovel por dia

Nv = n° total de vagas = 64

Va dia = 71 viagens de automoveis / dia

Aruna Resort Ubatuba:
NV = 185 vagas

O n° de viagens de automdveis por dia sera dimensionado em funcéo

do numero total de vagas:

Va dia = 1,105 x Nv
Va = viagens de automovel por dia
Nv = n° total de vagas = 185

Va dia = 204 viagens de automdéveis / dia

Considerando que metade das viagens geradas serdo direcionadas
para a Travessa dos Tamburutacas e a outra metade para Rua Amendoeira,

teremos:

Va dia = 102 viagens de automoveis / dia

Teremos o total de viagens na Travessa dos Tamburutacas:

Va dia = 173 viagens de automoveis / dia
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6.8. DISTRIBUICAO TEMPORAL (CHEGADAS E SAIDAS):

Considera-se a seguinte distribuicdo temporal para o empreendimento:

TIPOS VA I DIA
INTERVALO HORARIO Residencial
(1 hora) Populacao 173
Fixa
06:00 - 07:00 1,0% 2
07:00 - 08:00 1,0% 2
08:00 - 09:00 1,0% 2
09:00 - 10:00 1,0% 2
10:00 - 11:00 1,0% 2
E 11:00 - 12:00 1,0% 2
N 12:00 - 13:00 15,0% 26
T 13:00 - 14:00 1,0% 2
R 14:00 - 15:00 1,0% 2
3 15:00 - 16:00 1,0% 2
A 16:00 - 17:00 1,0% 2
17:00 - 18:00 15,0% 26
18:00 - 19:00 25,0% 43
19:00 - 20:00 15,0% 26
20:00 - 21:00 10,0% 17
21:00 - 22:00 50% 9
22:00 - 23:00 5.0% 9
06:00 - 07:00 10,0% 17
07:00 - 08:00 25,0% 43
08:00 - 09:00 15,0% 26
09:00 - 10:00 10,0% 17
10:00 - 11:00 6.0% 10
11:00 - 12:00 1,0% 2
s 12:00 - 13:00 1,0% 2
A 13:00 - 14:00 15,0% 26
i 14:00 - 15:00 1,0% 2
i 15:00 - 16:00 1,0% 2
16:00 - 17:00 1,0% 2
17:00 - 18:00 1,0% 2
18:00 - 19:00 50% 9
19:00 - 20:00 50% 9
20:00 - 21:00 1,0% 2
21:00 - 22:00 1,0% 2
22:00 - 23:00 1,0% 2
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Pico de entrada — 1% = 2 viagens na hora pico;

Pico de saida — 25% = 43 viagens na hora pico;

Periodo do almoco:

Pico de entrada — 15% = 26 viagens na hora pico;

Pico de saida — 15% = 26 viagens na hora pico;

Periodo da tarde:

Pico de entrada — 25% = 43 viagens na hora pico;

Pico de saida — 5% = 9 viagens na hora pico;

— Movimentos / horarios:

Veiculos (UCP/h)

Saindo Chegando
Volume 43 2
H pico manhé Hora-pico 07:00hs as 07:00hs as
08:00hs 08:00hs
Volume 26 26
H pico almoco Hora-pico 13:00hs as 12:00hs as
14:00hs 13:00hs
Volume 9 43
H pico tarde Hora-pico 18:00hs as 18:00hs as
19:00hs 19:00hs
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6.9. DISTRIBUICAO ESPACIAL:

A distribuicdo espacial € estimada conforme segue:

MOVIMENTO VAHP MANHA | VAHP ALMOCO | VAHP TARDE
1 13 22
1A — CHEGADA (50%)
1 13 22
1C — CHEGADA (50%)
) 43 26 9
1D — SAIDA (100%)
] 22 13 5
1E — SAIDA (50%)
] 22 13 5
1F — SAIDA (50%)
1 13 22
1G — CHEGADA (50%)
1 13 22
11 — CHEGADA (50%)
2 26 43
2A — CHEGADA (100%)
2 26 43
2C — CHEGADA (100%)
] 2 26 43
2E — SAIDA (100%)
43 26 9
3A — CHEGADA (100%)
1 13 22
3B — CHEGADA (100%)
] 1 13 22
3D — SAIDA (100%)
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6.10. ESTIMATIVA DO TRAFEGO FUTURO:

Serd estimado o trafego futuro com a utilizacéo do fator de crescimento 2% ao ano,
sendo que o periodo de absor¢do do impacto sera daqui a 1,5 anos (inicio da
operacdo do empreendimento) os fluxos serdo agregados aos fluxos de trafego
atual e ao gerado pelo empreendimento, nos cenarios “futuro sem o

empreendimento” e “futuro com o empreendimento”:

FUTURO SEM EMPREENDIMENTO:

Movimento | wvahp manha vahp almoco vahp tarde
1A o3 66 10
1B 5 6 2
1C 48 60 8
1D o4 83 193
1E 43 67 155
1F 11 17 39
16 209 91 16
1H 19 8 2
1] 190 83 14
2A 237 143 22
2B 143 71 14
2C 95 71 8
2D 32 62 107
2E 22 21 a7
3A 95 71 8
3B 12 3 4
3C 82 69 J
3D 4 3 25
3E 19 18 62
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FUTURO COM EMPREENDIMENTO:

Movimento | vahp manha vahp almoco vahp tarde
1A o4 79 31
1B 5 6 2
1C 49 73 30
1D 97 109 202
1E 65 80 159
1F 32 30 43
15 210 104 38
1H 19 8 2
1l 191 96 36
2A 239 169 65
2B 143 71 14
oc [ 97 [ 97 [ 51
2D 32 62 107
2E 22 21 a7
JA 95 71 8
3B [ 14 [ 29 1 47
3C 82 69 5
3D | 47 [ 29 1 34
JE 19 18 62

6.11. AVALIACAO DOS NIVEIS DE SERVICO DAS VIAS DE ACESSO:

As condicbes do nivel de servico da aproximacado para o trafego de veiculos (Nivel
de Servico — NS), serdo considerados como satisfatério os niveis A, B, C ou D,

sendo que:

e Nivel de Servico A — indica escoamento livre; baixos fluxos; altas
velocidades; baixa densidade; ndo ha restricbes devido a presenca de

outros veiculos.
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e Nivel de Servico B — indica fluxo estavel; velocidade de operacao
comecando a ser restringidas pelas condicbes de trafego; condutores
possuem razoaveis condi¢cdes de liberdade para escolher a velocidade e
faixa para circulagao.

e Nivel de Servico C — indica fluxo estavel; velocidade e liberdade de
movimento sdo controladas pelas condicbes de trafego; existem

restricbes de ultrapassagem; velocidade de operacédo satisfatoria.

¢ Nivel de Servico D — préximo a zona de fluxo instavel; velocidade de
operacdo afetada pelas condicbes de trafego; flutuacées no fluxo e
restricbes temporarias podem causar quedas substanciais na velocidade
de operagéo.

¢ Nivel de Servico E — indica fluxo instavel; fluxos proximos a capacidade

da via; paradas de duracdo momentanea

e Nivel de Servico F — escoamento for¢ado; baixas velocidades; fluxos
abaixo da capacidade; no caso extremo fluxo e velocidade caem a zero

(congestionamento).

NS Volume /Capacidade (V/C)
0,00 =<V/C =< 0,20
0,21 <V/C =< 0,50
0,51 <V/C < 0,65
0,66 <V/C < 0,80
0,80 <V/C < 0,91

/C = 0,91

MmO |m| >
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Para andlise dos movimentos conflitantes dos cruzamentos né&o
semaforizados da AID, serdo avaliados os niveis de servico relacionados ao atraso
veicular e a propria fluidez do movimento demandado (secundario) em relacédo ao

movimento conflitante (principal), que possui a prioridade de passagem.

O nivel de servico para veiculos em intersec¢cdes ndo semaforizadas é
definido de acordo com a seguinte relacdo do atraso veicular, conforme disposto no
manual HCM/2000:

Nivel de Servigo Atraso veicular (seg.)
<10

>10e<15

>15e<25

>25e<35

>35e<50

F > 50

m | @O | oo| =
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MANHA:

NIVEIS DE SERVICO DOS CRUZAMENTOS:

L | e ©/2C20 Maxar
W £ 2020 Goo
llll
ll

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
1 B
2 B
3 A
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ATRASO VEICULAR DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO

1A A

1D

w

1G

2A

2D

2E

3A

3D

> o P X X P P

3E
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CAPACIDADE DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
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ALMOCO:

NIVEIS DE SERVICO DOS CRUZAMENTOS:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
1 B
2 A
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ATRASO VEICULAR DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO
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CAPACIDADE DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
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TARDE:

NIVEIS DE SERVICO DOS CRUZAMENTOS:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
1 B
2 A
3 A
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ATRASO VEICULAR DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
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CAPACIDADE DAS APROXIMACOES:

CRUZAMENTO NIVEL DE SERVICO
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6.12. MEDIDAS MITIGADORAS PARA O SISTEMA VIARIO:

Como medida mitigatoria ao sistema viario devido ao aumento da demanda
gerada pelo empreendimento Residencial Tamburu, o empreendedor se
compromete a projetar e executar o alargamento da Av. Marginal desde o acesso
proxima a Rua Manoel Elias até o outro acesso na altura da Rua Pregai, numa
extensdo aproximada de 172 metros, na faixa existente e pré delimitada para esses

fins, com a utilizacdo do mesmo tipo de material de revestimento existente — bloco
sextavado, conforme ilustrado abaixo:
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Ainda como medida mitigatéria ao sistema viario o empreendedor se
compromete a projetar e executar a implantacdo de toda a sinalizagdo viaria
horizontal e vertical necessaria no referido trecho de alargamento da Av.

Marginal, em toda a extensdo da Rua Pintor Gomide e da travessa das
Tamburutacas.
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A fim também de mitigar os impactos devido a maior ocupacédo da faixa
de areia e de forma a evitar que haja erosdes e carreamento de materiais para
a mesma devido as contribuicbes pluviais, 0 empreendedor se compromete a
projetar e executar a adequacdo do sistema de escoamento superficial de
aguas pluviais e o devido enrocamento com muro de pedras e acessibilidade
no final da Rua Pintor Gomide com o inicio da faixa de areia.
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6.13. ESTIMATIVA DO IMPACTO SOBRE O TRANSITO- FASE DE OBRAS:

O empreendimento ndo ocasionara impactos significativos durante a fase
de obras, tendo em vista a metragem do terreno, que permite carga e descarga de

materiais € manobras internas, sem interferéncias no sistema viario do entorno.

6.14. ANALISE DO PROJETO ARQUITETONICO:

Analisando o projeto arquitetdnico, concluimos que o empreendimento em
si, contard com acessos adequados, do ponto de vista funcional e de seguranca,
tanto para os veiculos leves, como para as operacdoes de carga e descarga e
acessos de pedestres, com um sistema viario interno bem articulado e atendendo

as exigéncias da legislagéo vigente.

7. CONCLUSOES:

A atividade proposta atende as exigéncias do Zoneamento Terrestre — Z4T
de acordo com o Decreto Estadual n° 62.913/2017, que dispde sobre o
Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Setor do Litoral Norte, bem como da Zona
Plana das Praias — Z2C, conforme Lei de Uso do Solo do Municipio de Ubatuba —
Lei Municipal n°® 711/1984.

N&do havera grandes movimentacbes de terra, jA que as obras de
terraplenagem se restringem a regularizacdo do nivel natural do terreno para a
implantacdo dos patamares para a execucao dos edificios projetados, ja que nao
havera a escavacao de subsolos.

Como medida mitigadora devido ao aumento da impermeabilidade do
solo, serd implantada caixa de retencdo com a reutilizacdo de parte da
contribuicdo de aguas pluviais e a instalacdo de piso intertravado nas areas

descobertas.
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A construcdo, manutencdo e conservagao da calgcada na testada do
empreendimento devera atender a legislacdo vigente e a NBR 9050 - Cal¢cada
Acessivel e Segura, sem desniveis, degraus e/ou inclinacdes transversais
acentuadas. Serd promovido o alargamento da cal¢cada junto a testada do

imovel, de forma que a mesma tenha largura de 2,0 metros.

As areas de circulacao interna e a via de acesso serdo sinalizadas com
dispositivos verticais (placas de regulamentacao e de adverténcia) e horizontais
(pintura de solo), conforme disposi¢Bes do Cadigo de Transito Brasileiro— CTB.

O sistema de abastecimento de agua potavel sera interligado no
sistema publico da SABESP, conforme diretrizes expedidas e
dimensionamentos a serem aprovados pela concessionaria. O sistema de
distribuicdo deve contar com reservatérios inferiores, superiores e reservas de

incéndio.

A implantagdo do empreendimento néo ira interferir em nenhum dos
mananciais de captacdo para o abastecimento do Municipio de Ubatuba,
porém, para adequacdo e melhorias do sistema de abastecimento de agua,
ficou definida pela concessionaria como medida mitigadora o fornecimento de
um inversor de frequéncia e mddulo de comunicacdo, que deverdo ser

entregues quando do pedido de interligacédo ao sistema.

O esgoto sanitario domiciliar sera tratado na estacdo compacta de
tratamento (ETE) propria do empreendimento e o efluente tratado sera lancado
no corpo d’agua existente nas proximidades, conforme Outorga expedida pelo
DAEE através da Portaria n° 6955/2019.
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Conforme parecer técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
nao se trata de area considerada de preservacdo permanente, ja que se

constatou que nao se trata de uma ocorréncia de restinga.

Conforme Laudo de Caracterizagdo Ambiental a area é desprovida de
vegetacdo, exceto por alguns exemplares arbOreos exoticos e isolados,
localizados proximos ao muro de frente para a praia, e que seréo preservados.
Verifica-se através do histérico de aerofotos do local que ndo houve supressao

de vegetacéao.

Estdo sendo garantidas os percentuais minimos exigidos para area
verde / &rea permeavel, bem como as mesmas serdo objeto de recomposi¢ao
vegetal, com projeto a ser analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de

Meio Ambiente.

A éarea do empreendimento em referéncia ndo se encontra em é&rea
potencialmente susceptivel a problemas geotécnicos e ndo foi utilizada para
depdsito de lixo ou de produtos que possam trazer riscos a saude e também

nao esté inserida em regido de risco de alagamento e deslizamentos.

O Lixo Domiciliar gerado pelas unidades residenciais construidas no
condominio sera coletado pela municipalidade, a disponibilizacdo de
compartimentos para depdsito de lixo deve ser localizados de forma a facilitar a
coleta e a capacidade dos recipientes deve ser suficiente para armazenar o lixo

durante 72hs (setenta e duas horas).
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Importante também ser adotado espacos para coleta de lixo comum e
reciclavel, sendo que o lixo deve ser armazenado em recipientes separados
conforme o seu tipo (papel e papeldo; plastico; aluminio; vidro e organico), com

cores diferenciadas para cada recipiente.

Embora ndo haja coleta seletiva pelo municipio, o lixo reciclavel pode
ser direcionado para cooperativas de reciclagem, tais como a Associacao de
Reciclagem de Coco Verde e Catadores de Materiais Reciclaveis de Ubatuba
(COCO E CIA).

Os residuos provenientes da execucdo da obra também deverdo ser
segregados, tratados, reutilizados quando possivel e  dispostos
adequadamente, conforme plano de gerenciamento de residuos da construgcao

civil.

O acesso direto ao empreendimento se dard pela Travessa das
Tamburutacas, rua sem saida e com caracteristica de via local e de baixa

movimentacgao.

7

A vocacdo de uso das areas do entorno € predominantemente
residencial com exploracdo a atividade turistica, ndo sendo, portanto, o

empreendimento fomentador de grandes impactos na regiao.

O adensamento do local com a implantacdo de empreendimentos
verticais multifamiliares de veraneio aumenta significativamente os valores dos
imoveis do entorno, sejam eles terrenos baldios ou residéncias unifamiliares ja

consolidadas.
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O estimulo para a ocupacédo dos terrenos baldios com tais atividades, a
vocacdo para a implantacao de atividade turistica na regido, culminardo com o
aumento da “sensagao de seguranga” no bairro, 0 que ndo aconteceria caso
tais areas fossem ocupadas por atividades que gerariam a sua desvalorizagao,
tais como garagens nauticas, estacionamentos de carros e 06nibus ou

quiosques de praia.

Considera-se positivo, do ponto da geracdo de empregos, a
implantacdo do empreendimento no local, jA que esse item é considerado
significativo na fase de obras do empreendimento, que gera centenas de
empregos diretos e indiretos, e movimenta uma importante area da economia

do municipio, que € a construcao civil.

Também ndo podemos deixar de mencionar 0s empregos que serao
gerados apés a implantacdo do empreendimento, devido as demandas de

servicos domésticos, limpeza, manutencao e zeladoria.

O empreendimento ndo ocasionara alteracdes impactantes em relacédo
a ventilacdo e iluminacgao, tanto na area interna do empreendimento quanto na
vizinhanca, devido a altura dos blocos, os recuos obrigatérios e as dimensdes
do terreno, que ndo favorecem a criacao de ilhas de calor e fazem com que a
maior parte do tempo de projecao predominante do sombreamento seja dentro
dos limites das propriedades, ndo gerando também o sombreamento da faixa

de areia.

O empreendimento interferirdA pontualmente na legibilidade da
paisagem urbana, porém ndo se constitui num elemento impactante na
paisagem descortinada natural, considerando sua compatibilidade com a
paisagem urbana da vizinhanca, e com a possibilidade de uma intensa

arborizacdo da sua area de lazer.
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A natureza do empreendimento ndo € do tipo gerador de poluicdo
sonora ou visual, assim como os demais empreendimentos vizinhos, e por ser
compativel com o zoneamento previsto para o local, este ndo resultard em
impacto consideravel exceto na fase de obras, que gera ruidos devido a
natureza dos servigos da construgao civil, porém as atividades seréo realizadas
nos horarios comerciais, respeitando-se os limites impostos pela legislacédo

vigente.

O empreendimento em questdo € do tipo gerador de populagcéo
flutuante, por se tratar de uso residencial de veraneio, porém ndo causara
impactos significativos no adensamento populacional, considerando a
quantidade de unidades projetadas e a existéncia de vazios em suas
adjacéncias e que consolidard uma ocupacdo bem menor do que a que seria
permitida pela legislagdo municipal de uso e ocupacdo do solo. Nao havera
demandas por infraestrutura institucional (creches, escolas e/ou postos de

saude).

Com relag&o aos aspectos relacionados ao transito, observamos que:

e De forma geral, as vias do entorno sdo providas com pavimentos em

condigOes de regulares;

e De forma geral, as vias do entorno ndo sao providas de sinalizacdo viaria e

calcadas em condi¢des adequadas;

e Nao existem travessias de pedestres sinalizadas no entorno imediato ao
empreendimento e as mesmas se concentram ao longo da Rodovia Rio-Santos
(BR-101);

e A quantidade de viagens a serem geradas pela a implantacdo do
empreendimento ndo afetardo significativamente os niveis de servicos e de

operacéao das vias do entorno e dos cruzamentos;

¢ Os acessos diretos ao empreendimento sdo adequados as demandas por ele
geradas, garantindo uma boa acessibilidade e mobilidade interna, sem

impactos significativos as vias do entorno;
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e Durante a fase de obras, as operacdes de carga e descarga serdo internas,
garantindo-se assim a seguranca e a trafegabilidade das mesmas;

e Portanto concluimos que o empreendimento ndo causard impactos
significativos no sistema viario do entorno, sendo que eventuais problemas pré-

existentes deverédo ser tratados e sanados pela municipalidade;

e Como medida mitigatéria ao sistema viario devido ao aumento da demanda
gerada pelo empreendimento Residencial Tamburu, o empreendedor se
compromete a projetar e executar o alargamento da Av. Marginal desde o acesso
préxima a Rua Manoel Elias até o outro acesso na altura da Rua Pregai, numa
extensdo aproximada de 172 metros, na faixa existente e pré delimitada para esses
fins, com a utilizagdo do mesmo tipo de material de revestimento existente — bloco
sextavado.

¢ Ainda como medida mitigatoria ao sistema viario o empreendedor se compromete
a projetar e executar a implantacéo de toda a sinalizacao viaria horizontal e vertical
necessaria no referido trecho de alargamento da Av. Marginal, em toda a extensao
da Rua Pintor Gomide e da travessa das Tamburutacas.

¢ A fim também de mitigar os impactos devido a maior ocupacao da faixa de areia e
de forma a evitar que haja erosbes e carreamento de materiais para a mesma
devido as contribuicbes pluviais, o0 empreendedor se compromete a projetar e
executar a adequacédo do sistema de escoamento superficial das aguas pluviais e o
devido enrocamento com muro de pedras e acessibilidade no final da Rua Pintor

Gomide com o inicio da faixa de areia

Na éarea de influéncia da vizinhanca do empreendimento havera impactos
positivos obtidos pelo aproveitamento de vazios urbanos, maior procura por

produtos e servigcos, geragao de empregos, renda e impostos.

Os impactos negativos consideraveis com a instalacdo da atividade, do
ponto de vista ambientais, sociais, econbmicos ou na paisagem urbana estao

sendo mitigados, conforme abaixo relacionado:
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IMPACTO

MEDIDA MITIGADORA

Impermeabilizagéo do solo

Implantacao de caixa de retencdo, promovendo a reutilizacao
de parte da contribuicdo de 4guas pluviais e a instalacéo de
piso intertravado nas areas descobertas.

Aumento do fluxo de

pedestres

Sera promovido o alargamento da calcada junto a testada do

imovel, de forma que a mesma tenha largura de 2,0 metros.

Aumento do fluxo de veiculos

¢ Projetar e executar o alargamento da Av. Marginal desde o
acesso proxima a Rua Manoel Elias até o outro acesso na
altura da Rua Pregai, numa extensdo aproximada de 172
metros, na faixa existente e pré delimitada para esses fins,
com a utilizacdo do mesmo tipo de material de revestimento
existente — bloco sextavado.

e Projetar e executar a implantacdo de toda a sinalizacéo
viaria horizontal e vertical necesséaria no referido trecho de
alargamento da Av. Marginal, em toda a extensdo da Rua

Pintor Gomide e da travessa das Tamburutacas.

Consumo de agua potavel

melhorias do sistema de abastecimento de agua com o
fornecimento de um inversor de frequéncia e modulo de

comunicacao.

Geracao de esgoto sanitario

O esgoto sanitario domiciliar serd tratado na estacdo

compacta de tratamento (ETE) propria do empreendimento

Ocupacgéao da faixa de praia

e Os exemplares arbdreos exdticos e isolados existentes serdo
preservados. Estdo sendo garantidas os percentuais minimos
exigidos para area verde / area permeavel, bem como as
mesmas serdo objeto de recomposicao vegetal.

e Projetar e executar a adequacgéao do sistema de escoamento
superficial de &guas pluviais e o devido enrocamento com
muro de pedras e acessibilidade no final da Rua Pintor

Gomide com o inicio da faixa de areia
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IMPACTO

MEDIDA MITIGADORA

Aumento do lixo domiciliar

Os residuos serdo segregados e o0 lixo reciclavel sera
direcionado para cooperativas de reciclagem, tais como a
Associacdo de Reciclagem de Coco Verde e Catadores de
Materiais Reciclaveis de Ubatuba (COCO E CIA).

Geracéao de residuos da

construcao civil

Os residuos provenientes da execucdo da obra serao
segregados, tratados, reutilizados quando possivel e dispostos

adequadamente

Aumento do adensamento

Aumento significativamente dos valores dos imoveis do

entorno;
Aumento da “sensacao de segurancga” no bairro;

Geracao de empregos: na fase de obras do empreendimento e
apés a sua implantacdo com demandas de servigcos

domésticos, limpeza, manutencao e zeladoria.

Aumento dos fluxos

veiculares

Sinalizagao da via de acesso.

Ventilacado, iluminacéo e
legibilidade da paisagem

urbana

Ocupacdo bem menor do que a que seria permitida pela

legislacdo municipal de uso e ocupacédo do solo;

Arborizacdo e recomposicdo vegetal das areas verdes e de

lazer

Conclui-se que a atividade proposta se enquadra nas condicionantes

municipais em todos 0s aspectos pertinentes a eventuais impactos de vizinhanca, e

impactos identificados serdo tratados adequadamente, de forma a ndo agravar

problemas pré-existentes no local.

Todas as varidveis que poderiam ser afetadas foram devidamente

consideradas e as analises concluem pela inexisténcia de impactos negativos

significativos, que se facam impeditivos a implantacdo do empreendimento.
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Os impactos negativos significativos relacionados a implantagdo do
empreendimento Aruna Resort devem ser objetos de medidas mitigadoras e/ou
compensatérias a serem implantadas as expensas daquele empreendimento,

desonerando o Residencial Tamburu de tais responsabilidades.

Pelo exposto neste Estudo de Impacto de Vizinhanga, o empreendimento
reune todos os pré-requisitos normativos para funcionar sem que a vizinhanca sofra

quaisquer prejuizos em sua qualidade de vida.
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